PROJEKT PLANU DO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
. . . |

UCHWALA NR.........cucunee.
RADY MIEJSKIEJ W CHRZANOWIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego pomiedzy
ul. Janusza Kusocinskiego, a ul. 29 Listopada w Chrzanowie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.), Rada Miejska w Chrzanowie stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomig¢dzy ul. Janusza Kusocinskiego, a ul. 29 Listopada
w Chrzanowie nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Chrzanéw oraz uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego pomiedzy ul.
Janusza Kusocinskiego, a ul. 29 Listopada w Chrzanowie, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Obszar objety planem

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 9,12 ha, ktérego granice zostaty okreslone na zalaczniku graficznym
do uchwaty Nr 1V/27/2019 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 5 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy ul. Janusza
Kusocinskiego, a ul. 29 Listopada w Chrzanowie.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — oznacza to fragment planu o okre$lonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym;

2) wysoko$ci zabudowy — oznacza to catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych, wyrazona w metrach,
mierzong od $redniego poziomu terenu przed obiektem budowlanym do jego najwyzej usytuowanego elementu.
W przypadku budynkéw ich wysoko$§¢ mierzy si¢ od $redniego poziomu terenu przed glownym wejsciem do
budynku do najwyzej potozonej czesci budynku: kalenicy dachu lub krawedzi attyki;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, poza ktora
nie moze by¢ realizowana budowa budynkéw (ich nadziemnych cze$ci), z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ balkonow, okapow, gankow, schodow i ramp zewngtrznych, gzymsow, wiatrotapow i innych
detali architektonicznych;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, na ktoérej musi
by¢ zlokalizowana co najmniej jedna nadziemna §ciana zewngtrzna budynku, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczona lini¢ balkonow, tarasow, okapow, wykuszy, schodow iramp zewngtrznych, gzymsow
1 innych detali architektonicznych; dopuszcza si¢ cofnigcie w glab dziatki nie wigcej niz 1/3 szerokosci elewacji
budynku. W przypadku istniejacego budynku Iub budynkéw zlokalizowanego w obowigzujacej linii zabudowy
dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow w glebi terenu inwestycji;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu pionowego budynku, mierzong po
najwickszym obrysie §cian zewngtrznych, na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza



si¢ powierzchni budynkéw ani ich czgsci, niewystajacych ponad powierzchnig terenu oraz okapow, gzymsow,
balkonow, daszkéw nad wej$ciami i wjazdami, a takze schodow, pochylni lub ramp zewngetrznych;

6) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czeSci zawartej w liniach rozgraniczajacych terenow
przeznaczonych do zabudowy;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych budynkow
(istniejacych i projektowanych) na terenie inwestycji;

8) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

9) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem;

10) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia
27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 1. poz. 1945);

11) powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ sprzedazy w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

12) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.);

13) uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) infrastrukturze telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu — nalezy przez to rozumiec
infrastrukture telekomunikacyjng o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz. 2410 ze zm.).

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Caty obszar planu stanowi zabudowe $rodmiejska, rozumiang jako zgrupowanie intensywnej zabudowy
na obszarze $rédmiescia.

2. W obszarze planu dopuszcza sie:

1) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
zgodnie z przeznaczeniem terenéw pod warunkiem, ze lacznie dla obiektow istniejgcych i nowych, zostang
zachowane wskazniki i parametry ksztatltowania zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) sytuowanie nowych budynkow lub ich rozbudowywanych (dobudowywanych) czesci w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j;

3) realizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatlywaniu, o ile nie narusza to pozostatych
ustalen planu.

3. W przypadku terenéw gdzie istniejace parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nie dotrzymujg ustalonych planem wartosci, zakazuje si¢ zwigkszania wysokosci budynkow, powigkszania
powierzchni zabudowy oraz zmniejszania powierzchni biologicznie czynne;.

4. W przypadku rozbudowy inadbudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ odstgpstwa od ustalonej
planem geometrii dachow, okreslonych w ustaleniach szczegétowych, jezeli wynika to z koniecznosci nawigzania
do katow nachylenia potaci dachowych istniejacych budynkow lub ich czesci.

5. W obszarze planu ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy:
1) dla drogi oznaczonej symbolem KDG: od 0 do 3 m od linii rozgraniczajacych droge;
2) dla drogi oznaczonej symbolem KDL: od 0 do 8 m od linii rozgraniczajacych drogg;
3) dla drog oznaczonych symbolem KDD: od 0 do 8 m od linii rozgraniczajacych drogg;
4) dla terenow 1MW/U: od 0 do 5 m od granicy obszaru objetego planem,;

— zgodnie z rysunkiem planu.
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6. W obszarze planu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla drogi oznaczonej symbolem KDG: od 0 do 11 m od linii rozgraniczajacych drogg;
2) dla drogi oznaczonej symbolem KDL: od 0 do 26 m od linii rozgraniczajacych droge;
3) dla drog oznaczonych symbolem KDD: od 0 do 12 m od linii rozgraniczajacych droge;
4) dla terenow 1MW: po obrysie Scian zewnetrznych budynkow mieszalnych wielorodzinnych;
— zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. W obszarze planu dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen do pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych jak
np. kolektory stoneczne, pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem
urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

§ 7. Ustala si¢ kwalifikacje terenow oznaczonych symbolem:

1) MN/U do rodzaju terendow, dla ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) MW do rodzaju terenow, dla ktérych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinna;

3) MW/U do rodzaju terenow, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) ZP do rodzaju terenow, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow przeznaczonych
na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 8. 1. Drzewa chronione, oznaczone na rysunku planu, podlegaja zachowaniu. Dopuszcza si¢ ich usunigcie
jesli stanowilyby zagrozenia dla mienia, zycia i zdrowia ludzi.

2. Ustala si¢ stref¢ lokalizacji zieleni izolacyjnej w terenach 3U, o szerokosci 3 m, dla realizacji szpaleréw
wysokiej i niskiej zieleni, oznaczong na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, dobr kultury wspélczesnej oraz tereny objete formami
ochrony przyrody

§ 9. 1. W obszarze objetym planem znajduja si¢ nast¢pujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
1) ul. Krakowska 22 - kamienica;
2) ul. Krakowska 24b - oficyna;
3) ul. Krakowska 26 - kamienica;
4) ul. Krakowska 29 - kamienica;
5) ul. Krakowska 31 - kamienica;
6) ul. Krakowska 35 - chatupa drewniana;
7) ul. Garncarska 21 - kamienica;
8) ul. Zielona 2 - kamienica;
9) ul. Zielona 5 - dom mieszkalny.
2. Dla budynkow o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony:
1) nakazuje si¢ zachowanie historycznej kompozycji obiektow w odniesieniu do:
a) gabarytu budynku oraz ksztattu dachu,
b) wystroju architektonicznego,

¢) podziatdéw w elewacji w tym stolarki okiennej i drzwiowe;j;
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— o ile oryginalnie zachowane;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg oraz zmiane sposobu uzytkowania majaca na celu dostosowanie
budynkéw do wspotczesnych standardow uzytkowych, a takze dopuszcza si¢ odbudowe, z zastrzezeniem pkt 1;

3) zakazuje si¢ umieszczania na elewacji frontowej klimatyzatorow, anten, przewodéw spalinowych
i wentylacyjnych;

4) dopuszcza si¢ rozbiorke, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 5.
Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. Obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 452 ,,Chrzanow”. Zasady ochrony zasobow wodnych okreslono w § 22 planu w zakresie do odprowadzania
sciekow, wod opadowych i roztopowych.

Rozdzial 6.
Przeznaczenie i wskazniki zagospodarowania terendéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy i krajobrazu

§ 11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem identyfikacyjnym 1MN/U, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej wraz
z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) budynkow gospodarczych i garazowych,
b) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ 1 dojazdow,
d) miejsc postojowych,
) obiektow matej architektury,
f) ciaggow pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 85%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 13 m,
- dla pozostatych budynkow: 6 m,
- dla budowli: 16 m;

d) geometria dachow:

-dla budynkéw mieszkalnych, imieszkalno-ustugowych iustugowych: dwu Iub wielospadowe,
o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu 20° - 40°,

- dla pozostatych budynkéw: dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
30°- 40° lub dachy ptaskie;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 25 m,
f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 2,0;
4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) minimum 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny (liczone acznie z garazem),
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b) ustugi: minimum 1 miejsce na kazde 100 m*> powierzchni uzytkowej, wtym co najmniej 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,

— realizowane na terenie inwestycji;

5)ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m”. Dopuszcza sie
wydzielanie dzialek budowlanych o mniejszej powierzchni w celu poprawy warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegte;j.

§ 12. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1MW, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z urzadzeniami budowlanymi
1 uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) garazy podziemnych,
¢) dojs¢ i dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) obiektow matej architektury,
f) ciagow pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m,

d) geometria dachow: dachy ptaskie,

¢) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 65 m,
f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,4;

4) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania isposob ich realizacji: minimum 1 miejsce na 1 nowe
mieszkanie, realizowane na terenie inwestycji. Dla istniejacych mieszkan liczby miejsc do parkowania
nie okresla sie.

§ 13. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz uslugowej oznaczone na rysunku
planu symbolami identyfikacyjnymi IMW/U - 11MW/U, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej wraz
z urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) lokali ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych,
b) garazy podziemnych,
c) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojs¢ 1 dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
f) obiektow matej architektury,
g) ciagow pieszych i rowerowych;
3) zakazuje si¢ realizacji:

a) nadziemnych budynkéw gospodarczych i garazowych,
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b) garazy w cz¢$ciach nadziemnych budynkow mieszkalnych i ustugowych,

4) ustala si¢, ze maksymalna powierzchnia sprzedazy pojedynczego lokalu handlowego w terenach 1MW/U
nie moze przekroczyé 200 m’;

5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
-w terenach IMW/U: 50%,
- w terenach 2MW/U-11MW/U: 80%;

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

-w terenach IMW/U: 30%,
- w terenach 2MW/U-11MW/U: 10%;
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w terenach IMW/U, OMW/U,10MW/U 1 11IMW/U: 20 m,
-w terenach 7TMW/U i SMW/U: 17,5 m;
- w terenach 2MW/U-6MW/U: 16 m;
d) geometria dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w terenach 1IMW/U : dachy ptaskie,

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych w terenach 2MW/U-11MW/U : pulpitowe, dwu
lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu 30° - 40° oraz dachy
ptaskie,

-dla pozostatych budynkow: pulpitowe lub dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci
dachowych z przedziatu 30° - 40° oraz dachy plaskie;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 60 m,
f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
-w terenach IMW/U: od 0,5 do 2,0,
- w terenach 2MW/U-11MW/U: od 1,5 do 4,0;
6) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:
a) w terenach IMW/U: minimum | miejsce na 1 mieszkanie, realizowane na terenie inwestycji,

b) w terenach 2MW/U-11MW/U: minimum 0,5 miejsca na 1 mieszkanie, realizowane na terenie inwestycji
oraz w terenach 2KDD i 1KDL,

¢) ustugi:

-w terenach IMW/U: minimum 1 miejsce na kazde 50 m* powierzchni uzytkowej, w tym co najmniej
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 25 miejsc,
realizowane na terenie inwestycji,

-w terenach 2MW/U-11MW/U: minimum 1 miejsce na kazde 200 m* powierzchni uzytkowej, w tym co
najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowane na terenie inwestycji oraz w terenach 2KDD i 1KDL;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000 m*. Dopuszcza sie
wydzielanie dzialek budowlanych o mniejszej powierzchni pod dojscia idojazdy, obiekty infrastruktury
technicznej oraz w celu poprawy warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegte;.

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1U-3U, dla ktorych:
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1) ustala si¢ przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej wraz z urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu
niezbednym do ich funkcjonowania;

2) zakazuje si¢ realizacji:
a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) dopuszcza sig realizacjg:
a) obiektoéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) doj$¢ i dojazdow,
¢) miejsc postojowych,
d) obiektow matej architektury,
e) ciggdw pieszych i rowerowych;
4) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18 m,
d) geometria dachow:

-dla budynkow ustugowych: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
z przedzialu 30° - 45° oraz dachy ptaskie,

- dla pozostatych budynkow: dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia polaci dachowych z przedziatu
25°-35° oraz dachy plaskie;

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 35 m,
f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,1 do 1,6;
5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) w terenach 1U: minimum 1 miejsce na kazdy budynek, w tym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, realizowane na terenie inwestycji albo w terenach
1KDL,

b) w terenach 2U i3U: minimum 1 miejsce na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej budynku, w tym co
najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane
na terenie inwestycji.

§ 15. Wyznacza si¢ teremy zabudowy uslugowej — handlowej oznaczone na rysunku planu symbolem
identyfikacyjnym 1UH, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa uslugowa - handlowa, realizowana jako budynki o funkcji handlowe;j
o powierzchni sprzedazy do 2000 m” wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednym do
ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) budynki ustugowe o funkcji gastronomicznej, turystycznej, sportowej, rekreacyjnej, hotelowej, biurowej;
b) obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojsc¢ 1 dojazdow,
d) miejsc postojowych,
e) garazy podziemnych i w parterze budynku,

f) obiektéw malej architektury,
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g) ciagow pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 90%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

d) geometria dachow: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
30°- 40° oraz dachy plaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut budynku o skrajnych wymiarach do 45 m,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 1,8;

4) ustala si¢ minimalna liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 1500 m> powierzchni
uzytkowej budynku wtym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, realizowane na terenie inwestycji.

§ 16. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1ZP-4ZP, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: publiczne parki, skwery, ogrody oraz zielence wraz z urzadzeniami budowlanymi
1 uzbrojeniem terenu niezbednym do jej funkcjonowania;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placoéw zabaw;
b) dojs¢ 1 dojazdow;
¢) miejsc postojowych;
d) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) oczek wodnych;
f) obiektéw malej architektury;

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%.

§ 17. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1KDG, 1KDL, 1KDD-5KDD, dla ktorych:

1) dla terendw oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KDG ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych
klasy funkcjonalno-technicznej gléwnej ruchu przyspieszonego (GP), w ciggu drogi krajowej nr 79;

2)dla terenow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KDL — ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej lokalnej (L), w ciagu drog gminnych;

3)dla terendow oznaczonych symbolem identyfikacyjnym KDD - ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog
publicznych klasy funkcjonalno-technicznej dojazdowej (D), w ciggu drég gminnych;

4) w terenach, o ktérych mowa w pkt 1-3 dopuszcza si¢ realizacje:
a) obiektow budowlanych zwigzanych z realizacja i eksploatacjg drog,
b) obiektdw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) miejsc postojowych wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drég publicznych,

d) ciggow pieszych i rowerowych,

¢) obiektow malej architektury.
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§ 18. Wyznacza si¢ tereny ciagow pieszych oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1KX-
2KX, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: ciagi piesze wraz z urzadzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednymi do
ich funkcjonowania;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny obslugi komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1KS, dla ktoérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: zintegrowany wezet publicznego transportu pasazerskiego wraz z urzgdzeniami
budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednymi do jego funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) wiat i zadaszen nad peronami,
b) budynkow ustugowych;
¢) lokali ustugowych nad peronami;
d) budynkéw administracyjnych, technicznych i garazowych,
e) toalet publicznych,
f) dojs¢ i dojazdow,
g) miejsc postojowych dla samochoddéw i rowerow;
h) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
1) obiektow matej architektury;
3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki terenu: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m,

d) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych z przedziatu
25° - 45° oraz dachy plaskie,

e) gabaryty zabudowy: rzut obiektu budowlanego o skrajnych wymiarach do 45 m;

4) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania: minimum 1 miejsce na kazde 150 m’® powierzchni uzytkowej
budynku wtym co najmniej 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, realizowane na terenie inwestycji.

§ 20. Wyznacza si¢ tereny parkingéw oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi 1KP-2KP,
dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie: parkingi (podziemne, naziemne inadziemne) dla samochodéw osobowych oraz
rowerdw wraz z urzgdzeniami budowlanymi i uzbrojeniem terenu niezbednymi do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) dojs¢ 1 dojazdow,
b) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) obiektéw matej architektury;
3) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki terenu: 50%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,
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¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m,
d) geometria dachow: dachy ptaskie,
e) gabaryty zabudowy: rzut obiektu budowlanego o skrajnych wymiarach do 60 m.

Rozdzial 7.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ generalne zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) za posrednictwem istniejagcych i planowanych drég publicznych powigzanych z ukladem zewnetrznym droga
krajowa nr 79;

2)w przypadku braku drég, o ktorych mowa w pkt 1 dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez
niewydzielone w planie dojazdy oraz stuzebnosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drog o symbolu KDG: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych, w granicach obszaru objetego planem, od 9 do 21 m - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla dréog o symbolu KDL: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych od 6 do 35 m - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla drég o symbolu KDD: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych, w granicach obszaru objetego planem, od 4 do 55 m - zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne dla ciggéow pieszych o symbolu KX: szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych od 1,5 do 5,0 m - zgodnie z rysunkiem planu.

6. Na rysunku plany wskazano strefe¢ lokalizacji parkingu publicznego KP, w ktorej nalezy zlokalizowac
miejsca postojowe ogdlnodostepne wilosci co najmniej 12, wtym co najmniej 2 miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Rozdzial 8.
Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala si¢ obstuge terendw przeznaczonych pod zainwestowanie przy uwzglednieniu nastepujacych
zasad:

1) w zakresie odprowadzania Sciekow: ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej w systemie
rozdzielczym,;

2) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (np. poprzez
rozsaczanie w gruncie lub gromadzenie w zbiornikach retencyjnych) oraz odprowadzanie do gruntu na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)w zakresie zaopatrzenia w wode: zaopatrzenie w wode bedzie realizowane w oparciu o miejska sie¢
wodociggowg z mozliwoscig jego przebudowy i rozbudowy;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)w oparciu o Gtowny Punkt Zasilania 110/15kV za posrednictwem istniejacych iplanowanych stacji
transformatorowych SN/nn;

b) z istniejgcej sieci niskiego (0,4 kV) i sredniego (15kV) napiecia poprzez ich utrzymanie i rozbudowe;

c) ustala si¢ mozliwos¢ przebudowy irozbudowy istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej i realizacji
nowych obiektow i urzadzen wynikajacych z zaistniatych potrzeb;

d) ustala sig, ze sieci elektroenergetyczne realizowane beda wylacznie jako kablowe, doziemne;

e) docelowo ustala si¢ ujednolicenie systemu elektroenergetycznego, w granicach opracowania, w kierunku
zasilania kablowego.

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) w oparciu o gazociagi sredniego ci$nienia po przebudowie i rozbudowie,
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b) do czasu realizacji gazociagu dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych instalacji 1 zbiornikow.
6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy. Dopuszcza
si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta;

b) dla terenéw objetych siecig gazowa lub siecig cieptownicza, jako podstawowe zrodto ciepta nalezy stosowac
gaz lub ciepto sieciowe;

7) w zakresie telekomunikacji:
a) ustala si¢ utrzymanie istniejacych sieci i urzadzen tgcznosci publicznej oraz mozliwos¢ budowy nowych,

b) zaspokajanie potrzeb w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia
tacznosci publicznej,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen tagcznosci publicznej na obiektach budowlanych.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych z istniejacej i planowanej sieci wodociagowej
o $rednicy nominalnej co najmniej DN 100.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 23. W zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenow w sgsiedztwie linii
kolejowej nr 93 Trzebinia - Zebrzydowice obowigzuja zakazy inakazy wynikajace z przepisow odrebnych
w zakresie transportu kolejowego. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami planu dla
danego terenu, na zasadach okreslonych w ww. przepisach odrgbnych dotyczacych.

Rozdzial 10.
Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 24. 1. Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych (KDG, KDL iKDD), tereny obstugi
komunikacji (KS), tereny parkingéw (KP) i tereny zieleni urzadzonej (ZP).

2. Dla przestrzeni publicznych okresla si¢ nastepujace zasady ich ksztattowania:
1) ustala si¢ zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych;
2) ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, z wyjatkiem terenow KS;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz zieleni.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace terenéw przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego

§ 25. 1. W obszarze planu ustalono granice terenéw dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

1) tereny gminnych drog publicznych (KDL i KDD);
2) tereny obstugi komunikacji (KS),

3) tereny parkingdéw (KP),

4) tereny zieleni urzadzonej (ZP).

2. W obszarze planu ustalono granice terendw dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym: tereny
drog publicznych krajowych (KDG).
Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 26. Plan nie ustala sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.
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Rozdzial 13.
Szczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§27.W przypadku podjecia zinicjatywy wiascicieli iuzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwane w ich
wyniku:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do przylegtego pasa drogowego z przedziatu 60°— 120°.

Rozdzial 14.
Stawki procentowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 15.
Przepisy koncowe

§ 29. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego oraz na stronie
internetowej gminy.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chrzanowa.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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