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Uchwatanr ...............
Rady Miejskiej w Chrzanowie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy granicy z gming Libigz, pomiedzy linig kolejowg PKP relacji Trzebinia -
Zebrzydowice, ulicg Kroczymiech, okolicami ulicy R6zanej, a rzekg Chechto
- etap |

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 2020r. poz. 713) oraz art. 3 ust.1, art. 20 ust.1 i art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020r. poz. 293 z pézn.
zm.), po stwierdzeniu ze projekt planu nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzanéw", przyjetego Uchwatg Nr L/40798 Rady Miejskiej
w Chrzanowie z dnia 21 kwietnia 1998 r. z pdzniejszymi zmianami, na wniosek Burmistrza Miasta
Chrzanowa

Rada Miejska w Chrzanowie
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy granicy
z gming Libiaz, pomiedzy linig kolejowa PKP relacji Trzebinia-Zebrzydowice,
ulicg Kroczymiech, okolicami ulicy Rézanej, a rzekg Chechto — etap |

Rozdziat 1
Przepisy wstepne planu

§1

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 98,95 ha i stanowi | etap realizacji Uchwaty Nr
XXXV/436/2013 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 3 wrzesnia 2013r. o przystgpieniu do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
granicy z gming Libigz, pomiedzy linig kolejowg PKP relacji Krakéw-Oswiecim, okolicami ulicy
Rézanej, a rzekg Chechto, z pdzniejszymi zmianami wprowadzonymi uchwatami: Uchwatg Nr
XLIV/550/2014 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 27 maja 2014r., Uchwatg Nr 1X/69/2015 Rady
Miejskiej w Chrzanowie z dnia 30 czerwca 2015r., Uchwatg Nr XXI1/185/2016 Rady Miejskiej w
Chrzanowie z dnia 6 wrzesnia 2016r. oraz Uchwatg Nr XXXIX/400/2018 Rady Miejskiej w Chrzanowie
z dnia 1 marca 2018r.

§2

1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy granicy z
gming Libigz, pomiedzy linig kolejowg PKP relacji Trzebinia - Zebrzydowice, ulicg Kroczymiech,
okolicami ulicy Rézanej, a rzekg Chechto — etap |, sktadaja sie ustalenia zawarte w formie:

1) tekstowej — niniejszej uchwaty;

2) graficznej — Rysunku planu sporzadzonym na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
pomniejszonym do skali 1:2000, zawierajacym wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chrzanéw", stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg kolejne zatgczniki zawierajgce:

1) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chrzanowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

2) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chrzanowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych miasta oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3.

3. Przedmiot planu zawarty jest :



1)
2)

W rozdziale 1 — Przepisy wstepne planu;

W rozdziale 2 — Przepisy ogélne obowigzujgce na catym obszarze planu;
W rozdziale 3 — Przepisy szczegétowe dla poszczegdlnych terendw;

W rozdziale 4 — Przepisy konhcowe planu.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg przestanki do okreslania:

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§3

1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne ustalen planu:

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granica strefy ochrony konserwatorskiej,

zabytkowe budynki, chronione ustaleniami planu, wraz z numeracja,

zabytkowe obiekty przemystowe, chronione ustaleniami planu, wraz z numeracja,

miejsce pamieci, chronione ustaleniami planu,

gtéwny cigg pieszo-rowerowy,

strefa lokalizacji ktadek nad potokiem Chechto,

10) symbole literowe identyfikujgce tereny o okreslonym przeznaczeniu, wydzielone liniami

rozgraniczajgcymi, dla ktérych ustalenia okresla niniejsza uchwata:

a) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) Mw teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
c) MM teren zabudowy mieszkaniowej

d U teren zabudowy ustugowej

e) UP teren zabudowy ustug spotecznych

f) UzP teren zabudowy ustugowej i zieleni urzgdzonej
g US teren sportu i rekreacji

h) PU teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j

i) ZP teren zieleni urzadzonej

A teren zieleni izolacyjnej

k) zD teren ogrodow dziatkowych

) RL teren fgk i pastwisk

m) L teren zadrzewien

n) ZL teren lasu

0) WS teren srédlgdowych woéd powierzchniowych ptyngcych
p) WS/KK teren wod ptyngcych i kolei

r) KDZ teren drogi publicznej klasy zbiorczej

s) KDL teren drogi publicznej klasy lokalnej

t) KDD teren drogi publicznej klasy dojazdowej

u) KDW teren drogi wewnetrznej

w) Kpr teren komunikacji pieszo-rowerowej

z) KP teren parkingu

aa) KK teren kolei.

2. Na rysunku planu, wskazuje sie nastepujace oznaczenia graficzne, przyjete na podstawie
przepiséw odrebnych:

granica administracyjna gminy Chrzanow;

granica terendw zamknietych;

granica regionu wodnego Gornej Wisty;

granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Dab” WK 16694;

granica terenu gorniczego ,Dab”;

granica obszaru gorniczego ,Dab”;

Obszar planu jest w catosci potozony w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 452 Chrzanodw.

3. Na rysunku planu, wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne informacyjne, nie stanowigce
ustalen planu:

1

granica chronionego obszaru zabudowy produkcyjno-ustugowej, dla ktérego w poktadach
wegla kamiennego ztoza ,Dgb” wyznaczono filar ochronny;



2) istniejgcy kolektor kanalizacyjny k 1800mm;
3) granica aglomeracji Chrzanow;
4) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
5) granice dziatek ewidencyjnych.

§4

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o ..., nalezy przez to rozumie¢ :

1) przeznaczeniu podstawowym — rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry zostat ustalony planem
jako przewazajgcy na wyznaczonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory
zostat dopuszczony na wyznaczonym terenie jako uzupetnienie lub wzbogacenie
podstawowego przeznaczenia tego terenu;

3) dzialce budowlanej — dziatke, o ktérej mowa w art.2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.);

4) intensywnosci zabudowy — intensywnos¢, o ktérej mowa w art.15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020r. poz. 293
z pézn. zm.);

5) powierzchni calkowitej zabudowy — sume powierzchni wszystkich kondygnacii
nadziemnych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;

6) powierzchni zabudowy — sume pola powierzchni figury geometrycznej okreslonej przez
kontur budynkéw, wyznaczony przez prostokatny rzut na ptaszczyzne poziomg zewnetrznych
ptaszczyzn $cian zewnetrznych kondygnacji przyziemnej budynkéw, a w przypadku
nadwieszen, podcieni czy przejazdéw lub w budynkach posadowionych na filarach — po
obrysie ich wyzszych kondygnacji lub kondygnaciji opartej na filarach;

7) powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnie terenu biologicznie czynnego, o ktérym
mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury odrebnych dnia 12 kwietnia 2002 r.
odrebnych sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz.U. 2019r. poz. 1065);

8) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — wysokos¢, o ktdérej mowa w § 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2019r. poz. 1065);

b) w odniesieniu do pozostatych obiektéw budowlanych — wysoko$¢ obiektéw, o ktorych
mowa w art.3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. 2020r. poz.
148 z p6zn. zm.), w zakresie budowli i obiektéw matej architektury, mierzong od sredniego
poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci
stanowigcej element tego obiektu;

9) zabudowie istniejace;j:

a) zabudowe o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu w dniu wejscia w
zycie ustalen niniejszego planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe i zgtoszenia obowigzujgce na obszarze
planu w dniu wejscia w zycie ustalen niniejszego planu;

10) zieleni urzadzonej — zespoly zadrzewien, zakrzewien lub zieleni niskiej: rabat, trawnikéw,
kwietnikdow, skomponowane pod wzgledem estetycznym i funkcjonalnym;

11) zieleni izolacyjnej — zielen ksztattowang w taki sposob, aby minimalizowaé ucigzliwosci
komunikacyjne wynikajgce z ruchu pojazdow lub prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j,
poprzez: nasadzenia szpalerow drzew, zadrzewienia i zakrzewienia;

12) zabudowie ustug spolecznych — budynki lub ich czesci wraz z towarzyszacym
zagospodarowaniem, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ zwigzana z zaspokajaniem
zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb ludnosci, w szczegdlnosci z zakresu: ustug oswiaty i
edukacji, nauki, kultury i sztuki, kultu religijnego, sportu i rekreacji, pomocy spotecznej,
ubezpieczen spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administracji, ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, a takze z zakresu utrzymania porzgdku publicznego i bezpieczenstwa;

13) zabudowie ustugowej — ustugi, w tym: obiekty i budynki uzytecznosci publicznej, budynki
zamieszkania zbiorowego, wraz z obiektami towarzyszacymi, handel do 2000m? powierzchni
sprzedazy, ustugi obstugi motoryzacji, drobne rzemiosto w tym piekarnictwo i cukiernictwo;



14) nieuciazliwych ustugach wbudowanych - lokale uzytkowe wbudowane w budynki
mieszkalne (jednorodzinne i wielorodzinne), w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ ustugowa
w szczegoélnosci z zakresu: ustug spotecznych, o ktérych mowa w pkt 12, handlu
detalicznego, biur ksiegowych, projektowych, podatkowych i obstugi biznesu, gastronomii —
kawiarnie lub ciastkarnie bez funkcji rozrywki, drobnego ustugowego rzemiosta — fryzjerstwa i
kosmetyki, szewstwa, krawiectwa, zegarmistrzostwa,;

15) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — urzgdzone miejsca wypoczynku,
trawiaste boiska z nawierzchnig biologicznie czynng, $ciezki spacerowe w tym $ciezki zdrowia
i o charakterze dydaktycznym, $ciezki rowerowe, place zabaw dla dzieci i ¢éwiczeh dla
dorostych, usytuowane na wolnym powietrzu i stuzgce na potrzeby rekreacji i wypoczynku;

16) infrastrukturze technicznej — sieci, sieci przesytowe (podziemne, na ziemne lub nad ziemne)
przytgcza, instalacje, urzadzenia, przepusty, kanaty, oraz zwigzane z nimi obiekty stuzgce w
szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: zaopatrzenia w wode, ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania i podczyszczania $ciekow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze przewody i urzgdzenia stuzgce
zaspakajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - linie, poza ktérg nie mozna sytuowaé nowych lub
rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci;

18) przedsiewzieciach powodujacych uciazliwosci zapachowe — dziatalno$¢ w zakresie
gospodarki odpadami, powodujaca ucigzliwosci zapachowe i odér;

19) uciazliwosciach zapachowych — ucigzliwosci towarzyszgce emisji do otoczenia substanciji i
zwigzkéw chemicznych odorotworczych, w szczegdlnosci takich jak: aldehydy, aminy,
amoniak, benzen, butanal, chlorofenol, dimetyloamina, disiarczek wegla, disulfidy, ditlenek
siarki, etanal, etanotiol, etylobenzen, fenol, fluorowodér, heksanal, indol, krezol, kwas
butanowy, kwas etanowy, kwas pentanowy, kwas propanowy, kwas heksanowy, kwas
heptanowy, kwas oktanowy, ksylen, metanotiol, metyloamina, naftalen, pirydyna, propanon,
skatol, siarkowodor, sulfidy, tiole, toluen, trimetyloamina;

20) odorach — substancje stanowigce mieszanine lotnych substancji chemicznych organicznych i
nieorganicznych, w tym siarkowodoru, amoniaku, tlenku azotu, aldehyddéw, amin,
weglowodorow aromatycznych, kwaséw organicznych oraz zwigzkéw siarki, okreslanych jako
ztowonne gazy, ktére wyczuwalne sg przy niskich stezeniach - niskie progi wyczuwalnosci;

21) gospodarce odpadami — gospodarce odpadami, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3 ustawy
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U z 2020 r. poz. 797 z p6zn. zm.);

22) zbieraniu odpadow — zbieranie odpaddéw, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 34 ustawy z 14
grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2020 r. poz. 797 z pdzn. zm.);

23) przetwarzaniu odpadoéw — przetwarzanie odpadéw, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 21
ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2020 r. poz. 797 z p6zn. zm.);

24) magazynowaniu odpadow — magazynowanie odpadow, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 pkt 5
ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2020 r. poz. 797 z p6zn. zm.);

25) przepisach odrebnych — odpowiednie przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z ich aktami
wykonawczymi.

Pozostate okreslenia uzyte w ustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi

w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Rozdziat 2
Przepisy ogodlne obowigzujace na catym obszarze planu

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

Ustala sie:

1) zachowanie i rozwoj funkcji produkcyjnych i ustugowych w terenach 1PU - 8PU i 1U-7U;

2) uksztattowanie ogodlnodostepnej przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej obejmujgcej tereny
17P, 2ZP, 1ZD i 1US powigzanej ze sobg ciggami pieszo-rowerowymi;

3) zachowanie wytgczonej z zabudowy przestrzeni doliny potoku Chechto jako lokalnego
korytarza ekologicznego o walorach przyrodniczo-krajobrazowych pefnigcej funkcje
bioklimatyczne, z dopuszczeniem ekstensywnego zagospodarowania rekreacyjnego w
terenach 1ZD i 1US;



4,

4) ochrone dziedzictwa kulturowego i tradycji miejsca: zabytkowych zespotéw zabudowy dawnej
fabryki lokomotyw Fablok na terenie 1PU i kolonii robotniczej towarzyszgcej fabryce na terenie
1MM.

W zakresie zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenéw w zakresie: powierzchni biologicznie czynnej
i powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, zgodnie z przepisami szczegdtowymi dla
poszczegodlnych terenéw w rozdziale 3;

2) ustala sie wysoko$¢ zabudowy oraz geometrii dachu, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
dla poszczegodlnych terendw w rozdziale 3;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu;

4) dopuszcza sie lokalizacje w pasie terenu pomiedzy: ustalonymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi tereny drég publicznych oraz pomiedzy ustalonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi tereny lasow:

a) obiektow infrastruktury technicznej innych niz budynki,

b) podziemnych czesci budynkéw,

c) schodéw zewnetrznych, taraséw, wind, podjazdow i pochylni dla oséb
niepetnosprawnych.

Dla zabudowy istniejgcej, w dniu wejscia w zycie ustaleh planu, zlokalizowanej niezgodnie z

ustalonym w niniejszym planie przeznaczeniem terenu lub dla ktérej przekroczone zostaty

ustalone w planie maksymalne dopuszczalne wysokosci budynkéw, geometria dachu lub
wskazniki zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) dla zabudowy zlokalizowanej w liniach rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych pod lasy,
zadrzewienia, tgki i pastwiska, drogi publiczne, dopuszcza sie wytgcznie: termomodernizacje
oraz roboty budowlane zwigzane z: utrzymaniem budynkéw w nalezytym stanie technicznym
oraz dostosowaniem do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

2) dla zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczong wzdiuz drég i ulic na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy (lub przebiegajgcg przez budynki), dopuszcza sie:
termomodernizacje, przebudowy, remonty, a takze nadbudowy, w przypadku rozbudowy
nakazuje sie respektowac¢ wskazang na rysunku planu nieprzekraczalng linie zabudowy;

3) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych zlokalizowanych na terenach 5PU i 1KK:

a) zakazuje sie odbudowy,
b) dopuszcza sie, z zastrzezeniem w pkt 5:
- termomodernizacje, zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy,
- rozbudowy, przy czym nie mogg przekroczy¢ 5% powierzchni zabudowy budynku,
istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu
- nadbudowy,
4) dla pozostatej zabudowy zakazuje sie nadbudowy i rozbudowy, za wyjatkiem:
a) rozbudowy, z zastrzezeniem w pkt 5:
- 0 elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia dla niepetnosprawnych,
zadaszenia, windy, itp.,
- rozbudowy zwigzane z wymogami bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej,
b) rozbudowy, o ktérych mowa w lit.a nie moga przekroczy¢ 5% powierzchni zabudowy
budynku, istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu;

5) dla budynkow zabytkowych dopuszczenia, o ktérych mowa w pkt 3 i w pkt 4, podlegajg
ograniczeniom wynikajgcym z ustalonych zasad ochrony konserwatorskiej w § 7.

W zakresie sytuowania budynkow, ustala sie: dla terenéw 1MN, 2MN, 1MM dopuszczenie

sytuowania w granicach dziatek budowlanych lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki budowlanej:

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych oraz budynkéw gospodarczych i garazy w

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

W celu eliminowania zagrozen dla Srodowiska i zdrowia ludzi, ustala sie dla dziatalnosci
produkcyjnej i ustugowej zlokalizowanej w obszarze objetym planem:
1) zakazy:
a) lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu definicji w art.3 pkt 48a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (t.j. Dz. U. 2020r. poz.284 z p6zn.zm.),



b)

c)

d)

e)

lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2020r. poz. 283 z p6zn.zm.), z zastrzezeniem w
pkt 3 i pkt 4,

lokalizacji budynkoéw ustugowych i produkcyjnych na terenach 1PU — 8PU, 1U — 7U bez
wyposazenia ich w urzgdzenia infrastruktury technicznej rozumiane jako: sieci i
urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, dopuszcza sie wyjatek od przyjetej zasady dla
budynkéw gospodarczych, magazynowych, garazy lub innych towarzyszgcych, w ktérych
nie jest prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna, ustugowa;

zagospodarowania i uzytkowania terendéw w sposéb stwarzajgcy ponadnormatywne
ucigzliwosci dla sagsiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji
zanieczyszczehh  powietrza, wytwarzania hatasu i  wibracji, emisji  pola
elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzgdzen powodujgcych
ponadnormatywng emisje substanciji i energii,

lokalizacji produkcji lub ustug mogacych powodowac lub powodujgcych ucigzliwosci
zapachowe;

2) nakaz zastosowania najlepszych dostepnych technik - w rozumieniu definicji w art.3 pkt 10

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. 2020r. poz. 284 z
p6zn.zm.) - do prowadzenia dziatalnosci produkcyjnej na terenach 1PU, 2PU, od 4PU do
8PU;

3) dopuszcza sie:

a)

b)
c)

inwestycje celu publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, linii kolejowych i drég,

ochrony przeciwpowodziowej;

poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze ztoza;

przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko na

terenach: 3U oraz 5U, 6U, 1PU — 8PU, z wyjgtkami wymienionymi ponizej oraz z

zastrzezeniem w lit.d:

- garbowania lub uszlachetniania skoér,

- przetwarzania produktéw zawierajgcych azbest,

- chowu lub hodowli zwierzat, ryb,

- produkciji tranu lub maczki rybnej,

- oczyszczania sciekéw z wytgczeniem instalacji, ktére nie powodujg wprowadzania do
wod lub urzadzen sciekdw zawierajgcych substancje szczegdlnie szkodliwe dla
srodowiska wodnego,

d) wylgcznie takie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na
srodowisko na terenach: 3U oraz 5U, 6U, 3PU, dla ktérych nie zostat stwierdzony — w
drodze postanowienia przez organ wiasciwy do wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach — obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko,

e)

przedsiewziecia istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, ktére dziatajg w oparciu o
wydane pozwolenia i decyzje zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzeZzeniem w pkt 4;

4) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych przedsiewzie¢ - ktére nie znajdujg sie na liscie wyjgtkow

w ust.1 pkt 3 - wylgcznie w celu: zmniejszenia zagrozenia i ucigzliwosci dla srodowiska
oraz zuzycia energii i surowcow; poprawy bezpieczenstwa ludzi i mienia; wprowadzenia
nowoczesniejszych technologii, nie powodujgcych zwiekszenia zagrozenia srodowiska.

W obszarze planu w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) zakazy:

a)

b)
<)

d)

lokalizacji:

- sktadowisk odpaddéw,

- obiektow unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych,

- sortowni odpaddéw,

- spalarni i wspétspalarni odpadéw, z zastrzezeniem w pkt 2

stosowania komunalnych osadow Sciekowych,

zagospodarowania terendw na cele zwigzane ze: zbieraniem, magazynowaniem,
przetadunkiem, przetwarzaniem odpadéw w tym osadéw $Sciekowych, odpadow
niebezpiecznych i ztomu, z dopuszczeniem w pkt 2,

zagospodarowania terendw i obiektow pod magazynowanie odpadow, innych niz
wytwarzane w obszarze objetym planem, z dopuszczeniem w pkt 2,



4.

6.

e) magazynowania odpadéw z zastosowaniem rozwigzan, ktére mogtyby powodowaé
przedostawanie sie zanieczyszczeh do wdd i ziemi;

2) dopuszcza sig:

a) wstepne magazynowanie i odzysk odpaddéw, dla przedsiebiorcéw bedgcych ich
wytworcami na terenie na ktérym prowadzg dziatalnosc;

b) wytwarzanie, zbieranie, przetwarzanie i magazynowanie odpadéw na potrzeby
prowadzonych przedsiewzie¢ ustugowych i produkcyjnych zlokalizowanych na terenach:
3U oraz od 1PU do 5PU,

¢) naterenie 4PU istniejgca spalarnie odpadéw;

3) nakaz dopuszczonego w pkt 2 lit.a i litb magazynowania, zbierania, wytwarzania i
przetwarzania odpadéw, w budynkach, nie wykluczajgc w uzasadnionych technologig lub
wzgledami bezpieczenstwa przypadkach magazynowania w kontenerach, zadaszonych
wiatach, podziemnych zbiornikach.

W celu zachowania funkcji bioklimatycznych i krajobrazowych terenéw przyrodniczo cennych,

ustala sie szczegodlne zasady zagospodarowania:

1) dla doliny potoku Chechto w terenach: 1WS, 2WS, 1RL, 1ZI, 1L - 4L, 1ZL - 6ZL, 1ZD, 1US —
lokalnego korytarza ekologicznego:

a) zakaz, z zastrzezeniem w lit.d:

- lokalizacji budynkow,
- dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu,
- przeksztatcania i zasypywania,

b) grodzenie dziatek w sgsiedztwie potoku Chechto z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
okreslajgcych odlegtosci od linii brzegu,

¢) nakaz zachowania biologicznej obudowy cieku,

d) dopuszcza sie:

- zagospodarowanie terenu rodzinnego ogrodu dziatkowego 1ZD z mozliwoscig
lokalizacji altan oraz terenu sportu i rekreacji 1US z mozliwoscig lokalizacji terenowych
urzadzen sportowo-rekreacyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw szczegdétowych w
rozdziale 3,

- prace zwigzane z realizacjg zabezpieczen przeciwpowodziowych;

2) zachowuje sie biologiczne uzytkowanie terendéw:

a) dawnego kamieniotomu dolomitu diploporowego przy ul. Fabrycznej, jako terenu zieleni
urzadzonej 1ZP,

b) zieleni urzadzonej jako elementu kompozycji urbanistycznej zabytkowego zespotu
zabudowy kolonii robotniczej w terenie 2ZP.

W zakresie ochrony laséw:

1) zachowanie lasow w terenach o symbolach: 1ZL - 9ZL, przy czym w terenie 7ZL wystepuje las
ochronny w rozumieniu przepiséw ustawy o lasach;

2) na terenie 6U zabudowy ustugowej i na terenach 2PU, 4PU, 5PU, 7PU, 8PU zabudowy
produkcyjno-ustugowej, zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie lasow ustala sie
nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu 12m od linii rozgraniczajgcej
teren lasu.

W zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala sie obowigzek ochrony warstwy prochniczej gleby

przed degradacjg lub zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

Srodowiska.

W zakresie ochrony wod podziemnych, potozenia obszaru objetego planem w obrebie gtéwnego

zbiornika wod podziemnych GZWP Chrzanow nr 452, ustala sie:

1) zakazy:

a) lokalizacji inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne,

b) lokalizowania stacji paliw ptynnych bez zainstalowania urzgdzen zabezpieczajgcych wody

powierzchniowe i podziemne przed zanieczyszczeniem, w trakcie prowadzonej
dziatalnosci i w przypadku ewentualnych awarii;
2) nakazy:

a) zagospodarowania sciekow zgodnie z przepisami:

-z zakresu Prawa wodnego, w tym przepisami okreslajgcymi warunki, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu sciekow do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego,

- ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw,

b) utwardzenia i uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
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3) obowigzuje nakaz przestrzegania ograniczen w korzystaniu z wéd na terenach potozonych w
granicach regionu wodnego Gornej Wisty, o ktorym mowa w § 10 ust.4.

W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony

srodowiska, nalezy uwzgledniaé nastepujgce tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie z

ustaleniami planu:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 1MM jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: do 1MW do 3MW jako teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 1US, 17D jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: od 1UP do 3UP jako teren zabudowy
zwigzanej ze statym pobytem dzieci i mtodziezy.

W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala sie, ze poziom pdl

elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekraczaé¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych

w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 1MM, od 1MW do 3MW,
obowigzujg dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg;

2) dla wszystkich pozostatych terendw w obszarze objetym planem, obowigzujg dopuszczalne
poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ stosowanie zasad zaopatrzenia w ciepto, zgodnie z

ustaleniami w § 12.

10. W zakresie ochrony ztéz kopalin:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice:

a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Dab” WK 16694,
b) obszaru gérniczego ,Dab”,
c) terenu goérniczego ,Dab”;

2) wskazuje sie na rysunku planu informacyjnie granice obszaru zabudowy produkcyjno-
ustugowej, dla ktérego w opracowanym w listopadzie 2016 r. ,Projekcie zagospodarowania
ztoza wegla kamiennego Dagb na lata 2017 — 2063” wyznaczony zostat filar ochronny w
poktadach ztoza wegla kamiennego ,Dgb” przewidzianych do eksploatacji.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja: zabytki wpisane do rejestru zabytkéw, dobra kultury

wspotczesnej oraz stanowiska archeologiczne.

Na obszarze planu wystepuja:

1) Zabytkowe budynki chronione ustaleniami planu oraz zabytkowe obiekty przemystowe,
chronione ustaleniami planu wskazane na rysunku planu i wymienione w ust.3;

2) Kolonia Fabryczna - zespoét zabytkowej zabudowy mieszkaniowej, wybudowana na potrzeby
fabryki lokomotyw Fablok, objeta ustalong w planie strefg ochrony konserwatorskiej,
wskazang na rysunku planu i wymieniong w ust.6;

3) Miejsce pamieci lokalnej tradycji miejsca, chronione ustaleniami planu, wskazane na rysunku
planu i wymienione w ust.7.

Wskazuje sie ponizej wymienione budynki i obiekty przemystowe jako zabytki chronione

ustaleniami planu:

1) Budynek mieszkalny przy ul.Kolonia Fabryczna 1a, oznaczony na rysunku planu nr 1;

2) Budynek mieszkalny przy ul.Kolonia Fabryczna 2a, oznaczony na rysunku planu nr 2;

3) Budynek mieszkalny przy ul.Kolonia Fabryczna 3, oznaczony na rysunku planu nr 3;

4) Budynek mieszkalny przy ul.Kolonia Fabryczna 3a, oznaczony na rysunku planu nr 4;

5) Budynek mieszkalny przy ul.Kolonia Fabryczna 4, oznaczony na rysunku planu nr 5;

6) Budynek mieszkalny przy ul.Kolonia Fabryczna 4ab, oznaczony na rysunku planu nr 6;

7) Budynek mieszkalny przy ul.Kolonia Fabryczna 5, oznaczony na rysunku planu nr 7;

8) Budynek mieszkalny przy ul.Kolonia Fabryczna 6, oznaczony na rysunku planu nr 8;

9) Budynek mieszkalny przy ul.Kolonia Fabryczna 7a, oznaczony na rysunku planu nr 9;

10) Budynek mieszkalny przy ul.Kolonia Fabryczna 7b, oznaczony na rysunku planu nr 10;

11) Budynek mieszkalny przy ul.Fabryczna 6, oznaczony na rysunku planu nr 11;

12) Hala Wydziatu Montazu Gtéwnego przy ul.Fabrycznej 16, oznaczona na rysunku planu nr 12;



13) Hala Wydziatu Mechanicznego przy ul.Fabrycznej 16, oznaczona na rysunku planu nr 13;

14) Budynek podrecznego warsztatu remontowego przy ul.Fabrycznej 16, oznaczony na rysunku
planu nr 14;

15) Wieza cisnien przy ul.Fabrycznej 16, oznaczona na rysunku planu nr 15;

16) Budynek magazynowy przy ul.Fabrycznej 16, oznaczony na rysunku planu nr 16;

17) Budynek stacji sprezarek przy ul.Fabrycznej 16, oznaczony na rysunku planu nr 17;

18) Budynek starej kuzni przy ul.Fabrycznej 16, oznaczony na rysunku planu nr 18.

Dla zabytkowych obiektow przemystowych chronionych ustaleniami planu, zwigzanych z tradycjg

produkcji lokomotyw i taboru kolejowego fabryki Fablok, o ktérych mowa w ust.3 w pkt 12 — pkt 18,

ustala sie ponizsze zasady ochrony:

1) nakaz ochrony: skali i formy architektonicznej obiektu, cech stylistycznych architektury
przemystowej z poczatku XX wieku, z zastrzezeniem w pkt 4, lit.b;

2) zakaz umieszczania na obiektach reklam;

3) dopuszcza sie lokalizacje szyldow na zasadach jak dla zabytkowych budynkéw chronionych
ustaleniami planu okreslonych w ust. 5 pkt 3;

4) dopuszcza sie :

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania,

b) wyburzenie w przypadkach uzasadnionych ztym stanem technicznym Ilub kleskg
zywiotowa.

Dla zabytkowych budynkéw chronionych ustaleniami planu, o ktérych mowa w ust.3, pkt 1 — pkt

11, ustala sie ponizsze zasady ochrony:

1) nakaz ochrony: skali i formy architektonicznej budynku, geometrii dachu, historycznego
pokrycia dachu dachdéwkg ceramiczng, wystroju architektonicznego elewaciji, w szczegolnosci:
detali, ksztattu i podziatéw wewnetrznych otwordéw okiennych;

2) zakazy:

a) nadbudowy i rozbudowy, z zastrzezeniem w pkt 3,

b) umieszczania na budynkach:

- urzadzen technicznych, z zastrzezeniem w pkt 3,
- reklam,

c) stosowania okfadzin na elewacjach z blach i sidingu oraz z innych materiatow
niezgodnych z cechami wystroju architektonicznego elewacji;

3) dopuszcza sie:

a) przebudowy przyziemia na potrzeby: dostosowania budynku dla potrzeb oséb
niepetnosprawnych, zadaszenia wejs¢ do budynkow,

b) doswietlanie poddaszy z zastosowaniem okien pofaciowych,

c) dobudowe garazu przy $cianie szczytowej budynku jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej, dotyczy budynkéw przy ul.Kolonia Fabryczna 1a, 2a, 3a, 4ab,

d) umieszczanie urzadzen technicznych na elewacjach innych niz frontowe,

€) umieszczanie szylddw na elewacji budynku informujgcego o dziatalnosci w nim
prowadzonej, z uwzglednieniem nastepujacych zasad:

- lokalizacja, ksztalt, wielkos¢ i kolorystyka szyldu winna by¢ dostosowana do
zabytkowej elewacji,

- lokalizacja szyldu nie moze przestania¢ detali architektonicznych,

- oswietlenie szyldow wytgcznie swiattem o statym natezeniu.

W celu ochrony historycznego zespotu zabudowy mieszkaniowej — Kolonii Fabrycznej przy

ul.Fabrycznej i Kolonii Fabrycznej, wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej, kiorej granice

wskazano na rysunku planu, i ustala sie:

1) nakazy:

a) ochrony kompozycji przestrzennej zespotu zabudowy: uktadu budynkéw otaczajgcych
centralnie potozony teren zieleni urzadzonej, regularnych linii zabudowy zespotu, zieleni
towarzyszgcej zespotowi w tym starodrzewu, uktadu drég pieszych i dojazdowych i ich
historycznej kamiennej nawierzchni,

b) ochrony ekspozycji zabytkowych budynkéw chronionych ustaleniami planu od strony
ul.Fabrycznej 1KDL,

C) przestrzegania ustalen dla budynkéw zabytkowych chronionych ustaleniami planu,
okreslonych w ust.5,

d) dla istniejgcych zabytkowych budynkéw w przypadku koniecznosci wyburzenia -
odbudowa poprzez odtworzenie w miejscu historycznej lokalizacji,

e) dla nowych budynkéw:



- dostosowania lokalizacji do historycznej kompozycji zabudowy, w nawigzaniu do linii
zabudowy wyznaczonej przez zabytkowe budynki,
- dostosowania architektury do form i charakteru zabudowy historycznej;
2) zakazy:
a) lokalizacji wolnostojgcych garazy,
b) lokalizacji reklam;
3) dopuszcza sie:

a) dosadzenia i rekompozycje zieleni,

b) ujednolicenie nawierzchni drég i sciezek w nawigzaniu do nawierzchni chronionej,
wprowadzenie obiektéw matej architektury o skali i formach harmonizujgcych z
zabytkowym otoczeniem.

Na obszarze planu wskazuje sie miejsce pamieci chronione ustaleniami planu, oznaczone na
rysunku planu: pomnik tradycji przemystowej miejsca - parowdz towarowy z tendrem Ty 42 z
fragmentem torowiska, zlokalizowany przy ul. Fabrycznej 16, i ustala sie:

1) nakaz:

a) zachowania zabytkowej lokomotywy typ Ty 42-118 i ochrony jej lokalizacji oraz ekspozycji
od strony ulicy Fabrycznej,

b) zachowania zieleni urzadzonej, towarzyszacej pomnikowi w otoczeniu obiektu do
nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu;

2) zakaz rozmieszczania reklam i szyldow w otoczeniu pomnika do nieprzekraczalnej linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ dosadzenia i rekompozycje zieleni urzgdzonej w otoczeniu pomnika.

Zabytkowe budynki i obiekty chronione ustaleniami planu wymienione w ust.3, znajdujg sie w

wykazie obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw.

§8
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

2) obszary osuwania sie mas ziemnych.

W obszarze objetym planem wystepuje: udokumentowane ztoze wegla kamiennego ,Dgb” oraz
obszar gorniczy ,Dgb” i teren gorniczy ,Dab”, ktérych granice wskazano na rysunku planu.

§9
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
objetych planem miejscowym

Nie wyznacza sie w obszarze planu granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i

podziatéw nieruchomosci.

Ustala sie nastepujgce szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, z

wytgczeniem gruntow rolnych i lesnych:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: dla zabudowy produkcyjnej — 3000m® dla
pozostatych — 600m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: dla zabudowy produkcyjnej — 25m, dla pozostatych — 15m;

3) ukifad pod katem prostym w stosunku do pasa drogowego lub réwnolegle do dziatek
bezposrednio sgsiadujgcych jesli wynika to ze struktury istniejgcego podziatu;

4) dopuszcza sie wydzielanie dziatek nie spetniajgcych parametrow wyznaczonych w pkt 1, pkt
2: w przypadkach uzasadnionych istniejgcym ukfadem i wielkoScig nieruchomosci, w
granicach do 10% okreslonych w ust.2 minimalnych wielkosci i szerokosci dziatek.

§10
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Zagospodarowanie terenéw: 1KDL, 3U, 1PU, 2PU, 5PU, 1ZI, 1RL, 6ZL, 7ZL w sgsiedztwie linii

kolejowych, z uwzglednieniem przepiséw:
1) ustawy z dnia 28 marca 2003r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. 2020r. poz. 1043);
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5.

2) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008r. w sprawie wymagan z zakresu
odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U.
2014r. poz. 1227, z pézn.zm.);

3) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrzesnia 1998r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle Kkolejowe i ich
usytuowanie (Dz. U. 1998 nr 151 poz. 987, z pézn.zm.);

4) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé skrzyzowania linii kolejowej oraz bocznic
kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz. U. 2015r. poz. 1744, z pézn.zm.);

5) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2019r. poz.
1065).

Na obszarze objetym planem ustala sie, zgodnie z ustaleniami w § 6, ograniczenia w lokalizacji:

1) zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

2) przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;

3) przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarkag odpadami, w tym wydobywczymi.

Zagospodarowanie terenéw potozonych w bezposrednim sagsiedztwie:

1) gazociggéw podlega ograniczeniom w ramach stref kontrolowanych na podstawie przepisow
odrebnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich
usytuowanie,

2) pozostatej infrastruktury technicznej w tym kolektora sanitarnego o srednicy 1800mm
wskazanego informacyjnie na rysunku planu, podlega ograniczeniom w celu zapewnienia
bezpieczenstwa i dostepu do sieci.

Na terenach potozonych w granicach regionu wodnego Gaérnej Wisty, ktérego granice wskazano

na rysunku planu, obowigzuje nakaz przestrzegania ograniczen w korzystaniu z wod wynikajacych

z aktualnego rozporzgdzenia w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu Gérnej Wisty.

§11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

Obszar objety planem obstugiwany jest z uktadu istniejgcych drég publicznych:

1) klasy zbiorczej 1KDZ, istniejgcej drogi powiatowej 1059K;

2) klasy lokalnej 1KDL;

3) klasy dojazdowej 1KDD — 6KDD;

4) oraz drég wewnetrznych 1KDW — 7KDW.

Powigzania zewnetrzne lokalnego uktadu komunikacyjnego zapewniajg: droga publiczna klasy

zbiorczej 1KDZ oraz droga publiczna klasy lokalnej 1KDL.

W celu zapewnienia powigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i

rowerzystéw, ustala sie:

1) lokalizacje ktadek pieszo-rowerowych nad potokiem Chechto, w miejscach stref lokalizaciji
wskazanych na rysunku planu, z uwzglednieniem parametréw gwarantujgcych swobodny
przeptyw wod;

2) lokalizacje sciezek pieszych, rowerowych, w terenach 1Kpr, 2Kpr oraz dopuszcza sie ich
lokalizacje w pozostatych terenach, zgodnie z ustaleniami w przepisach szczegétowych w
rozdziale 3;

3) zachowanie ciggtosci przebiegu, wskazanego na rysunku planu, istniejgcego gtéwnego ciagu
pieszo-rowerowego w terenach: 1UZP, 2UZP, 1US, 2L, 3L oraz w terenach 1Kpr i 2Kpr.

Ustala sie wymog bilansowania potrzeb miejsc do parkowania (garazowych i parkingowych) wg

wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min 1 miejsce na 1 mieszkanie;

3) dla zabudowy produkcyjnej: min. 2 miejsca na 100 m® powierzchni uzytkowej (bez
powierzchni pomocniczej: magazynowej, socjalnej, technicznej) lub min. 4 miejsca na 10
pracownikow;

4) dla zabudowy ustugowej: min. 2 miejsca na 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie
mniej niz jedno.

Dopuszcza sie odstgpienie od realizacji migjsc do parkowania w terenach 1ZD, 1US i 1ZP, dla

istniejgcych: ogrodow dziatkowych w 1ZD, boiska sportowego w 1US i terenu zieleni urzgdzonej w
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1ZP, dla ktérych zaplecze parkingowe stanowig ogdlnodostepne: parking na terenie 1KP oraz miejsca
do parkowania w pasach drogowych drég publicznych.
6. W zakresie okreslonych w ust. 4 pkt 2 - pkt 4 miejsc do parkowania nakazuje sie zapewnic
miejsca na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 16 do 40,
c) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogdlnej liczby miejsc, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100.
7. Ustala sie dla budynkéw uzytecznosci publicznej wymdg zapewnienia miejsc postojowych dla
roweréw w liczbie: nie mniejszej niz 5 stanowisk na jeden budynek.
8. Sposodb realizacji miejsc do parkowania:
1) wbudowane w budynek, pod budynkiem;
2) terenowe.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej.

1. Ustala sie nastepujgce zasady ogdlne przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) Zasady prowadzenia nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

a) w obrebie linii rozgraniczajgcych drég lub pomiedzy wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi drég z dopuszczeniem odstepstwa
wynikajgcego z przestanek technicznych lub ekonomicznych. Prowadzenie sieci w liniach
rozgraniczajgcych drég zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi odnosnie drég
publicznych,

b) w terenach dziatek budowlanych w sposdb jak najmniej ograniczajgcy mozliwosci ich
zainwestowania zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu.

2) Dopuszcza sie, z uwzglednieniem zasad, o ktérych mowa w pkt 1:

a) przebudowe, rozbudowe i korekte srednic,

b) zmiane przebiegu sieci,

C) zamiane sieci napowietrznych na doziemne,

d) likwidacje obiektéw, sieci i urzgdzen.

3) Ustala sie uwzglednianie ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie terenéw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie infrastruktury technicznej, zwigzanych 2z zapewnieniem
bezpieczenstwa i dostepu do sieci.

2. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Dostawe wody z sieci wodociggowych.

2) Budowe sieci w ukfadzie pierscieniowym.

3) Dostosowanie  parametrow  technicznych  sieci  wodociggowej do  wymogow
przeciwpozarowych i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych z zakresu przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych.

4) Dopuszcza sie:

a) realizacje indywidualnych uje¢ woéd zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu Prawa
wodnego,

b) mozliwos¢ czerpania wody do celéw przeciwpozarowych poprzez realizacje
przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) Odprowadzenie $ciekdw do istniejgcej Grupowej Oczyszczalni Sciekéw w Chrzanowie.

2) Do czasu realizacji systemu dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, z zastrzezeniem w pkt
4,

3) Odprowadzanie sciekdéw przemystowych, poprzez miejski system kanalizacyjny do Grupowe;j
Oczyszczalni Sciekéw w Chrzanowie, po uprzednim podczyszczeniu w podczyszczalniach
indywidualnych.

4) Obowigzuje nakaz przestrzegania ograniczeh w korzystaniu z wéd na terenach potozonych w
granicach regionu wodnego Gornej Wisty, o ktorym mowa w § 10 ust.4.

4. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) Odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony, z
zastosowaniem rozwigzan technicznych stuzgcych zatrzymaniu wod w  obrebie
nieruchomosci, z zastrzezeniem w pkt 2.

2) Dopuszcza sie:
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10.

11.

a) odprowadzenie nadmiaru wéd do rowdéw lub wdd powierzchniowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu Prawa wodnego,

b) indywidualne retencjonowanie wdd na dziatkach w zbiornikach otwartych lub zamknietych
oraz zastosowanie pompowni,

c) realizacje kanalizacji deszczowej, w przypadkach uzasadnionych technicznie i
ekonomicznie.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Zaopatrzenie w ciepto w oparciu o system cieptowniczy z mozliwoscig jego rozbudowy.

2) Dopuszcza sie indywidualne i lokalne Zrédta ciepta.

3) Obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw wprowadzone uchwatg antysmogowg przez Sejmik Wojewddztwa
Matopolskiego.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Dostawe gazu w oparciu o sie¢ gazowg z mozliwoscig jego rozbudowy.

2) Dopuszcza sie realizacje nowych sieci gazowych w strefach kontrolowanych gazociggéw
istniejgcych.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Realizacje zasilania w $rednie i niskie napiecie w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng z
mozliwoscig jej rozbudowy.

2) Rozbudowa systemu zaopatrzenia w energie elektryczng obejmuje realizacje rozdzielni
sieciowej na terenie 5PU.

Ustala sie nastepujagce zasady w zakresie odnawialnych zrédet energii:

1) Zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy powyzej 100 kW.

2) Dopuszcza sie wykorzystanie jako zroédet energii:

a) energii stonecznej, energii ciepta ziemi, o mocy nie przekraczajgcej 100 kW,
b) energii wiatru 0 mocy nie przekraczajgcej 40 kW.

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j.

1) dopuszcza sie istniejgcy infrastrukture, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy oraz budowe
nowej, w zaleznosci od potrzeb;

2) rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej, z uwzglednieniem na terenach przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w terenach: 1MN, 2MN, 1MM lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U.
2019r. poz.2410 z pézn.zm.).

Ustala sie, ze naruszenie istniejgcych urzgdzen hydrotechnicznych i melioracji tj. rowow

otwartych i drenazu wymaga przebudowy tych urzadzen lub budowy nowych.

W zakresie postepowania z odpadami ustala sie postepowanie zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami ustawy o odpadach, przepisami prawa ochrony srodowiska i ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzgdku w gminach oraz w nawigzaniu do funkcjonujgcych systeméw w obszarze
miasta i gminy Chrzandéw.

§ 13

Ustala sie nastepujgce stawki procentowe na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1)
2)

dla terenow: PU; U; UZP; UP; MN; MM; MW — w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent),
dla terenow: ZP; US; ZD; WS; KKWS; ZI; ZL; RL; L; KDZ; KDL; KDD; KDW; Kpr; KK; KP — w
wysokosci 1% ( stownie: jeden procent).

Rozdziat 3
Przepisy szczegotowe dla poszczegéinych terenéw

§ 14

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolach: 1MN, 2MN i
ustala sie dla nich:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny o powierzchni catkowitej nie
przekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
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b) zielen urzagdzona towarzyszgca obiektom budowlanym,
c) obiekty matej architektury,

d) dojscia i dojazdy, parkingi, Sciezki piesze, rowerowe,
e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1)

2)

1

2)

1)

2)

1)

2)

nakazy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

b) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna intensywnos$é zabudowy: 0,5,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej wedtug
ustalen w § 11;

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie szeregowej, grupowe;.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

nakaz w zakresie ksztattowania dachu:
a) skosny dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci
dachowych, o nachyleniu potaci 20° — 45°;
b) ustala sie wyjgtek od zasady, o ktérej mowa w lit.a dla:
- budynkoéw istniejgcych oraz garazy i budynkéw gospodarczych, dla ktérych dopuszcza
sie dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,
- obiektéw dobudowywanych do budynkéw istniejgcych, ktére mogg posiadaé dach ptaski
o nachyleniu potaci do 12° lub jednospadowy, lecz o tym samym nachyleniu potaci jak
gtéwne potacie dachowe budynku do ktérego sg dobudowywane;
nakaz w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz
10m,
b) dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wiecej niz 5m,
c) dla pozostatych obiektéw nie wieksza niz 15m.

§ 15

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej o symbolu: 1MM i ustala sie dla niego:

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieucigzliwe ustugi wbudowane w przyziemia budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) nieucigzliwe ustugi wbudowane w budynek mieszkalny jednorodzinny o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

c) zieleh urzadzona towarzyszaca zabudowie,

d) place zabaw dla dzieci i obiekty matej architektury,

e) dojscia i dojazdy, sciezki piesze, rowerowe,

f) infrastruktura techniczna.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

nakazy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 35%,

b) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

e) przestrzegania ustalen dla zabytkowych budynkéw chronionych ustaleniami planu oraz
dla strefy ochrony konserwatorskiej okreslonych w § 7,

f)  minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej wedtug
ustalen w § 11, z zastrzezeniem w pkt 3;

zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formach: szeregowej, grupowej;
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3) dopuszcza sie bilansowanie ilosci miejsc do parkowania dla zabytkowych budynkéw
chronionych ustaleniami planu wspdlnie z terenem parkingu 1KP.
3. Dlaterenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) nakaz w zakresie ksztattowania dachu:
a) dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych, o
nachyleniu potaci 20° — 45°, 7 zastrzezeniem w pkt 3,
b) formy dachow zabytkowych budynkéw, chronione zgodnie z ustaleniami w § 7;
2) nakaz w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) dla budynkow:
- mieszkalnych wielorodzinnych nie wigksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiecej
niz 12m,
- mieszkalnych jednorodzinnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigcej
niz 10m,
b) wysokosé zabytkowych budynkéw, chroniona zgodnie z ustaleniami w § 7,
c) dla garazy i budynkéw gospodarczych nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wiecej niz 5m,
d) dla pozostatych obiektéw nie wieksza niz 15m;
3) dopuszcza sie dach ptaski o nachyleniu potaci do 12° dla budynkéw gospodarczych i garazy,
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

§ 16

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach od 1MW do 3MW i
ustala sie dla nich:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) nieucigzliwe ustugi wbudowane w przyziemia budynkéw mieszkalnych,
b) zielen urzadzona towarzyszgca zabudowie,
c) place zabaw dla dzieci i obiekty matej architektury,
d) garaze, parkingi,
e) dojscia i dojazdy, Sciezki piesze, rowerowe,
f) infrastruktura techniczna;
3) wterenie 3MW dopuszcza sie w ramach przeznaczenia podstawowego budynki zamieszkania
zbiorowego.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) nakazy:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 35%,
b) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
e) zagospodarowanie terenu 2MW z uwzglednieniem ustalen w § 7 dla strefy ochrony
konserwatorskiej,
f)  minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej wedtug
ustalen w § 11, z zastrzezeniem w pkt 2;
2) dopuszcza sie: bilansowanie ilosci miejsc do parkowania dla zabytkowych budynkéw
chronionych ustaleniami planu w terenie 2MW wspdlnie z terenem parkingu 1KP.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) nakaz w zakresie ksztattowania dachu:
a) na terenach 1MW i 2MW: skosny dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci dachowych, o nachyleniu pofaci 20° — 45°, z zastrzezeniem w
pkt 3,
b) na terenie 3MW: ptaski 0 nachyleniu potaci do 12° lub skosny: dwuspadowy lub
wi%lospagowy, o0 symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych, o nachyleniu potaci
20~ — 45",
c) formy dachéw zabytkowych budynkéw, chronione zgodnie z ustaleniami w § 7;
2) nakaz w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) dla budynkoéw:
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b)

c)
d)

- mieszkalnych wielorodzinnych w terenach 1MW i 2MW nie wieksza niz 3 kondygnacje
nadziemne i nie wiecej niz 12m,

- mieszkalnych wielorodzinnych i zamieszkania zbiorowego dla 3MW nie wieksza niz 4
kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 15m,

wysoko$¢ zabytkowych budynkéw, chroniona zgodnie z ustaleniami w § 7,

dla garazy nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5m,

dla pozostatych obiektow nie wieksza niz 15m;

3) dopuszcza sie dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12° dla garazy.

§17

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej o symbolach: od 1U do 7U i ustala si¢ dla nich:
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
przeznaczenie dopuszczalne:

1)
2)

a) wterenach: 3U, 5U, 6U: obiekty produkcyjne wraz z obiektami towarzyszacymi,
b) dojscia i dojazdy, parkingi, Sciezki piesze, rowerowe,
c) zieleh urzadzona towarzyszgca zabudowie,
d) obiekty matej architektury,
e) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) nakazy:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

b)

c)
d)
e)

powierzchni dziatki budowlanej: 15%, przy czym dla zabudowy ustug z zakresu opieki
zdrowotnej (z wyjatkiem przychodni), o$wiaty i wychowania 25%,

maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%, przy czym dla zabudowy ustug z zakresu opieki zdrowotnej (z
wyjatkiem przychodni), oswiaty i wychowania 40%,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej wedtug
ustalen w § 11.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) nakaz w zakresie ksztattowania dachu: ptaski o nachyleniu potaci do 12° lub skosny:
dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznym ukiadzie gtownych potaci dachowych, o
nachyleniu potaci 20° — 45°,

2) nakaz w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy:

a)

b)

dla budynkow:

- naterenie 2U nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 10m,

- naterenach 3U, 4U nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 12m,

- naterenie 7U nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6m,

- na pozostatych terenach nie wieksza niz 4 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz
15m,

dla pozostatych obiektow nie wieksza niz 15m.

3) dopuszcza sie: zwickszenie wysokosci obiektow infrastruktury technicznej, dla ktorej
decydujgce sg wzgledy techniczne i technologiczne, lecz nie wiecej niz 30m.

§ 18

1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej i zieleni urzagdzonej o symbolach: 1UZP, 2UZP i
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

2)

a)
b)

zabudowa ustugowa,
zielen urzadzona;

przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)
c)
d)
e)

zabudowa mieszkaniowa,
dojscia i dojazdy, parkingi,
Sciezki piesze, rowerowe,
obiekty matej architektury,
infrastruktura techniczna;

16



3) w ramach przeznaczenia podstawowego terenu 2UZP dopuszcza sie istniejgce obiekty
magazynowo-produkcyjne, dla ktérych obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy istniejgcej w §

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakazy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

b) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%,

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,

e) zachowania gidwnego ciggu pieszo-rowerowego, wskazanego na rysunku planu,
stanowigcego element powigzan pieszych obszaru, z zastrzezeniem w pkt 2,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej wedtug
ustalen w § 11;

2) dopuszcza sie korekte wskazanego przebiegu gtdwnego ciggu pieszo-rowerowego w ramach
terenéw 1UZP i 2UZP, z zachowaniem ciggtosci jego przebiegu w stosunku do terenéw 2KDD
i 2L.

3. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) nakaz w zakresie ksztattowania dachu: ptaski o nachyleniu potaci do 12° lub skosny:
dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznym uktadzie gtdéwnych potaci dachowych, o
nachyleniu potaci 20° — 45°;

2) nakaz w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy:

a) dla budynkéw: nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigecej niz 10m,
b) dla pozostatych obiektow nie wiekszej niz 15,0m.

§19

1. Woyznacza sie tereny zabudowy ustug spotecznych o symbolach: od 1UP do 3UP i ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug spotecznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) handel detaliczny,
b) terenowe urzgdzenia sportu i rekreac;ji,
c) dojscia i dojazdy, parkingi,
d) sciezki piesze, rowerowe,
e) obiekty matej architektury,
f) infrastruktura techniczna;
2. Dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakazy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 35%,

b) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej wedtug
ustalen w § 11;

2) ustala sie ksztattowanie zabudowy na dziatce budowlanej w formie jednorodnego zespotu w
zakresie, w szczegolnosci: stylu architektonicznego, formy, kolorystyki, uzytych materiatow
wykonczeniowych;

3) dopuszcza sie: dla terenu 3UP bilansowanie ilosci miejsc do parkowania wspdlnie z terenem
1KP.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) nakaz pozostatych zakresie ksztattowania dachu, z zastrzezeniem pkt 3:

a) dla terenéw 1UP i 3UP: ptaski o nachyleniu potaci do 12° lub skosny: dwuspadowy lub
wi%lospagowy, o0 symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych, o nachyleniu potaci
207 - 457,

b) dla terenu 2UP skosny: dwuspadowy lub wielospadowy, o symetrycznym uktadzie
gtéwnych potaci dachowych, o nachyleniu pofaci 20° — 45°;

2) nakaz w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy:
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a) dla budynkéw: nie wieksza niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 12m,
b) dla pozostatych obiektow nie wiekszej niz 15,0m;

3) dopuszcza sie dachy o geometrii indywidualnej dla budynkéw sal gimnastycznych lub innych
sportowo-rekreacyjnych.

§ 20

1. Woyznacza sie teren sportu i rekreacji o symbolu 1US i ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
b) zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki piesze, rowerowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenu wymienionego w wust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania
ksztattowania zabudowy:

1) ze wzgledu na specyfike funkcji nie ustala sie minimalnego i maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy, a ustalony wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej odnosi sie do catego terenu 1US;

2) nakaz:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 90%,

b) zachowanie gtbwnego ciggu pieszo-rowerowego, wskazanego na rysunku planu,
stanowigcego element powigzan pieszych obszaru, z zastrzezeniem w pkt 4;

3) zakaz: lokalizacji budynkéw;

4) dopuszcza sie korekte wskazanego przebiegu ciggu pieszo-rowerowego w ramach terenu
1US z zachowaniem ciggtosci jego przebiegu w stosunku do terenéw 2L i 3L.

§ 21

1. Woyznacza sie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej o symbolach: od 1PU do 8PU i ustala
sie dla nich:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) zabudowa ustugowa, z ograniczeniami funkcji okreslonymi w ust.2 pkt 2,
c) sktady, magazyny,
d) elektroenergetyczna infrastruktura techniczna — rozdzielnia sieciowa na terenie
5PU;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zieleh urzadzona, w tym zielen izolacyjna
b) obiekty matej architektury,
c) bocznice kolejowe,
d) dojscia i dojazdy, sciezki rowerowe,
e) parkingi,
f) infrastruktura techniczna, w tym zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe;
3) w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie na terenie 5PU istniejgcy budynek
mieszkalny wielorodzinny, dla ktérego obowigzujg ustalenia w § 5 ust.3 oraz zasady okreslone
w ust.2 i ust.3.
2. Dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) nakazy:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%, przy czym w terenie 6PU 50%,
b) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 60%, przy czym w terenie 6PU 30%,
¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,001, przy czym dla terenu 3PU 0,1,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2, przy czym dla terenu 3PU 1,0,
€) minimalna liczba miejsc do parkowania w obszarze terenu dziatki budowlanej zgodnie z
ustaleniami w § 11;
2) zakazy :
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a) lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu: nauki, edukacji i oswiaty, kultury, zdrowia i
opieki spotecznej, z zastrzezeniem pkt 4,

b) lokalizacji ustug sportu i rekreacji poza budynkami,

c) lokalizacji szybéw wydobywczych;

3) dopuszcza sie w zakresie handlu:
a) handel hurtowy,
b) inny handel wytgcznie jako funkcje towarzyszacg zabudowie ustugowej lub produkcyjnej;
4) dopuszcza sie¢ w zakresie ustug zdrowia: wylgcznie przychodnie i szkoty przyzaktadowe
towarzyszgce obiektom produkcyjnym.
3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) nakaz w zakresie ksztattowania dachu:

a) dla terenu 3PU: ptaski o nachyleniu potaci do 12° lub skosny: dwuspadowy lub
wielospadowy, o symetrycznym ukfadzie gtéwnych potaci dachowych, o nachyleniu potaci
20° — 45°, dla pozostatych: ptaski o nachyleniu potaci do 12° lub o geometrii
indywidualnej,

b) formy dachdéw zabytkowych budynkéw przemystowych chronione zgodnie z ustaleniami w
§7,

2) nakaz w zakresie maksymalnej wysokosci zabudowy:

a) dla budynkow w terenie 6PU nie wieksza niz 12m,

b) dla budynkdéw na terenie 3PU nie wieksza niz 15m, z zastrzezeniem w pkt 3, lit.b,

c) dla budynkéw w terenach innych niz wymienione w lit.a i lit.b: nie wieksza niz 20m, z
zastrzezeniem w pkt 3,

d) dla pozostatych obiektéw nie wieksza niz 25m;

3) dopuszcza sie dla terenéw innych niz 6PU:

a) budynki wyzsze, lecz o maksymalnej dopuszczalnej wysokosci nie wiekszej niz 25m, jesli
wynika to z wymogow technologicznych,

b) zwiekszenie wysokosci obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych decydujgce sg
wymogi techniczne i technologiczne, lecz nie wiecej niz 30m;

4) dopuszcza sie prowadzenie robdt przy przebudowie, remoncie lub rozbiérce dla obiektéw
budowlanych zlokalizowanych w granicy dziatki budowlane;j.

§ 22

1. Woyznacza sie tereny zieleni urzagdzonej o symbolach: 1ZP, 2ZP i ustala sie dla nich:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona o funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynek zaplecza sanitarnego — dla terenu 1ZP,
b) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne — dla terenu 1ZP,
¢) wody powierzchniowe — dla terenu 1ZP,
d) Sciezki piesze, rowerowe,
e) obiekty matej architektury, place zabaw,
f) infrastruktura techniczna.
2. Dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:

1) ze wzgledu na specyfike funkcji i ograniczenie zabudowy nie ustala sie minimalnego i
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy oraz wskaznika maksymalnej
powierzchni zabudowy, a ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej odnosi sie do
terenu;

2) nakazy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu:
- dlaterenu 1ZP: 75%,
- dlaterenu 2ZP: 90%,

b) dla terenu 1ZP: maksymalny udziat procentowy powierzchni terenowych urzgdzen
sportowo-rekreacyjnych w odniesieniu do powierzchni terenu: 25%,

c) dla terenu 2ZP: przestrzegania ustalen w § 7 dla strefy ochrony konserwatorskiej;

3) zakaz: lokalizacji budynkow, z zastrzezeniem w pkt 4,
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1.

4) dopuszcza sie dla terenu 1ZP lokalizacje obiektu zaplecza sanitarnego — szaletu miejskiego:
pojedynczego budynku jednokondygnacyjnego z dachem ptaskim o nachyleniu potaci do 12°,
o wysokosci nie wiekszej niz 5m, powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 30m>.

§ 23

Wyznacza sie teren zieleni izolacyjnej o symbolu 171 i ustala sie dla niego:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna.

Dla terenu wymienionego w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i

ksztattowania zabudowy:

1) ze wzgledu na specyfike funkcji ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej odnosi
sie do terenu;

2) nakazy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 90%,

b) urzadzenie w terenie zieleni o funkgji izolacyjnej, uksztattowanej w celu oddzielenia doliny
potoku Chechto od terenéw produkcyjnych, przy czym urzadzenie terenu zieleni wymaga
zachowania dostepu do istniejgcego kolektora kanalizacyjnego oraz przestrzegania
ograniczen w nasadzeniach drzew w sgsiedztwie linii kolejowej;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§24

Wyznacza sie teren ogrodu dziatkowego o symbolu 1ZD i ustala sie dla niego:
1) przeznaczenie podstawowe: ogréd dziatkowy wraz z infrastrukturg ogrodowa;
1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sciezki piesze, rowerowe,
b) budowle przeciwpowodziowe,
c) obiekty matej architektury,
d) infrastruktura techniczna;
3) ogréd dziatkowy zlokalizowany na terenie 1ZD jest rodzinnym ogrodem dziatkowym w
rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu rodzinnych ogrodach dziatkowych.
Dla terenu wymienionego w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania zabudowy:
1) nakazy:
a) w zakresie altan i budynkéw gospodarczych na dziatkach w rodzinnym ogrodzie
dziatkowym: ksztatt dachu oraz powierzchnia zabudowy zgodnie z przepisami ustawy
Prawo budowlane,
b) w zakresie budynku $wietlicy: dach ptaski o nachyleniu potaci do 12° i powierzchnia
zabudowy nie wieksza niz 100m?,
¢) maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:
- altan i budynkoéw gospodarczych na dziatkach w rodzinnym ogrodzie dziatkowym nie
wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 5m,
- budynku swietlicy nie wieksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 8m,
- pozostatych obiektéw nie wieksza niz 12m.
d) lokalizacja budynkéw gospodarczych i altan, $wietlicy 2z uwzglednieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wskazanej na rysunku planu, z zastrzezeniem w pkt 2,
e) zachowanie ciggtosci przebiegu gtdwnego ciggu pieszo-rowerowego, wskazanego na
rysunku planu, stanowigcego element powigzan pieszych obszaru,
2) zakaz lokalizacji Swietlicy, w terenie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy wzdtuz
kolektora o $rednicy 1800mm, a potokiem Chechio;
3) dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem kolektora
kanalizacyjnego oraz potoku Chechto, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego.

§ 25

Wyznacza sie teren tak i pastwisk o symbolu 1RL i ustala sie dla niego:
1) przeznaczenie podstawowe: taki i pastwiska;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia,
b) $rédigdowe wody powierzchniowe,
c) dojscia i dojazdy, sSciezki piesze, rowerowe,
d) budowle przeciwpowodziowe,
e) infrastruktura techniczna.

Dla terenu wymienionego w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ze wzgledu na specyfike funkcji ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej odnosi
sie do terenu;

2) nakaz: minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 95%,

3) zakaz lokalizacji budynkow;

4) dopuszcza sie prowadzenie prac zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem kolektora
kanalizacyjnego oraz potoku Chechto, a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego.

§ 26

Wyznacza sie tereny zadrzewien o symbolach: od 1L do 6L ustala sie dla nich:
1) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) faki, pastwiska,

b) dojscia i dojazdy,

c) sciezki piesze, rowerowe, dydaktyczne,

d) $rédlgdowe wody powierzchniowe,

e) budowle przeciwpowodziowe,

f) infrastruktura techniczna.

Dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ze wzgledu na specyfike funkcji ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej odnosi
sie do terenu;

2) nakazy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 95%,

b) w terenach 2L i 3L: zachowanie ciggtosci przebiegu gidbwnego ciagu pieszo-rowerowego,
wskazanego na rysunku planu, stanowigcego element powigzan pieszych obszaru
objetego planem;

3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) dopuszcza sie:

a) w terenie 3L prowadzenie prac zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem potoku Chechto,
a takze z zapewnieniem bezpieczenstwa przeciwpowodziowego,

b) prowadzenie prac zwigzanych z konserwacjg i utrzymaniem kolektora kanalizacyjnego,

c) w terenach 2L i 3L korekte przebiegu wskazanego ciggu pieszo-rowerowego w ramach
terendw 2L i 3L, z zachowaniem ciggtosci jego przebiegu w stosunku do terenu 1US.

§ 27

Wyznacza sie tereny lasow o symbolach: od 1ZL do 9ZL ustala sie dla nich:

1) przeznaczenie podstawowe: las, w rozumieniu przepiséw ustawy o lasach;

2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna nie wymagajgca zmiany sposobu
uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne.

Ustala sie w terenie 7ZL, prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem statusu ochronnego

lasu, zgodnie ze szczegdtowymi zasadami okreslonymi w przepisach ustawy o lasach.

§28

Wyznacza sie tereny srédlagdowych wéd powierzchniowych pltynacych o symbolach: 1WS,
2WS i ustala sie dla nich:
1) przeznaczenie podstawowe: $rédladowe wody powierzchniowe ptynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen nieurzgdzona o funkgciji izolacyjno — ochronnej cieku,
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b) ktadki pieszo-rowerowe i mostki nad ciekiem,

c) budowle przeciwpowodziowe,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1, ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) nakazy:

a) utrzymanie zieleni stanowigcej obudowe biologiczng cieku oraz naturalnego przebiegu
koryta, z zastrzezeniem w pkt 2,

b) realizacja powigzan komunikacyjnych pieszo-rowerowych poprzez lokalizacje ktadek nad
potokiem Chechto w dwoch strefach lokalizacji wskazanych na rysunku planu, nie
wykluczajgc kolejnych,

c) realizacja ktadek i mostkéw, z uwzglednieniem zachowania swobodnego przeptywu woéd
cieku;

2) dopuszcza sie prace zwigzane z konserwacjg i utrzymaniem cieku, a takze z zapewnieniem
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego.

§ 29

1. Wyznacza si¢ teren wéd plynacych i kolei o symbolu 1IWS/KK i ustala sie dla niego:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) srodladowe wody powierzchniowe ptynace,
b) infrastruktura kolejowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty mostowe, wiadukty,
b) infrastruktura techniczna.

3) Ustala sie nakaz zachowania w terenie swobodnego przeptywu wodd potoku Chechto i
ciggtosci przejazdu linii kolejowej nr 126.

§ 30

1. Woyznacza sie teren drogi publicznej klasy zbiorczej o symbolu 1KDZ i ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych: 10m — 15m z poszerzeniami w miejscach
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajgce klasie ulicy zbiorczej.
2. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej o symbolu 1KDL i ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalnej,
2) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych: 12m — 20m z poszerzeniami w miejscach
skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu,
3) zachowanie: skrzyzowania z istniejgcg publiczng drogg dojazdowa ul. Zbozowg i ciggtosci jej
przejazdu,
4) nakaz zachowania szpaleréw drzew jako zieleni urzadzonej towarzyszgcej ulicy i stanowigcej
element jej kompozycji przestrzennej.
3. Wyznacza sie tereny dréog publicznych klasy dojazdowej o symbolach: od 1KDD do 6KDD i
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ terenéw w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDD: 8m - 11m z placem manewrowym zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDD: 11m — 12m z placem manewrowym, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 3KDD: 6m z placem manewrowym zgodnie z rysunkiem planu,
d) 4KDD: 10m z placem manewrowym zgodnie z rysunkiem planu,
e) 5KDD: 12m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowania zgodnie z rysunkiem planu,
f) 6KDD: 13m — 21m zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie dla 3KDD droge bez segregaciji ruchu kotowego i pieszego.
4. Woyznacza sie tereny drég wewnetrznych o symbolach: od 1IKDW do 7KDW i ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: infrastruktura techniczna;
3) szerokos¢ terendw w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1KDW: 12m — 15m zgodnie z rysunkiem planu,
b) 2KDW: 8m,
c) 3KDW: 4m —5,5m z placem manewrowym zgodnie z rysunkiem planu,
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d) 4KDW, 7TKDW: 10m,
e) S5KDW: 12m,
f) 6KDW: 6m.
5. W przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajgcych terenéw, o ktérych mowa w
ust.1 — ust.4, dopuszcza sie:
1) $ciezki rowerowe, chodniki,
2) zielenh przyuliczng,
3) zatoki autobusowe i wiaty przystankowe wytgcznie w terenach: KDZ, KDL, KDD,
4) infrastrukture techniczna,
5) obiekty matej architektury,
6) parkingi.

§ 31

1. Wyznacza sie tereny kolei o symbolach: 1KK, 2KK i ustala si¢ dla nich:
1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kolejowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty mostowe, wiadukty,
b) bocznice kolejowe,
c) dojscia i dojazdy,
d) infrastruktura techniczna.
3) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie na terenie 1KK istniejgcy budynek
mieszkalny wielorodzinny, dla ktérego obowigzujg ustalenia w § 5 ust.3 oraz zasady okreslone
w pkt 4 niniejszego rozdziatu.
4) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych w oparciu o ponizej wymienione zasady
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy:
a) nakazy:
- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 5%,
- maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: 50%,
- minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,00,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5,
- ksztattowanie dachu: ptaski o nachyleniu potaci do 12° lub skosny dwuspadowy o
symetrycznym ukfadzie gtéwnych potaci dachowych, o nachyleniu potaci 10° — 30°;
forma dachu zabytkowego budynku chroniona, zgodnie z ustaleniami w § 7,
- maksymalna dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: budynkéw nie wieksza niz 12m,
pozostatych obiektéw nie wieksza niz 15m, z zastrzezeniem w pkt b;
b) dopuszcza sie: zwiekszenie wysokosci obiektow infrastruktury technicznej i kolejowej,
dla ktérych decydujace sg wymogi techniczne i technologiczne, lecz nie wiecej niz 50m.
5) Zachowuje sie w terenie 1KK ciggtos¢ przejazdu: linii kolejowej nr 93 relacji Trzebinia-
Zebrzydowice oraz drogi publicznej klasy dojazdowej ul. Zbozowe;.

2. Linie rozgraniczajgce terenu 1KK - w ramach ktérego przebiega linia kolejowa nr 93 relaciji:
Trzebinia-Zebrzydowice-granica panstw - stanowig jednoczesnie granice terenu inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym, umieszczonym w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Matopolskiego, przyjetym Uchwatg Nr XLVII/732/18 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 26 marca 2018r., jako zadanie polegajgce na modernizaciji linii kolejowej nr
93 Trzebinia-Zebrzydowice na odcinku Trzebinia-Oswiecim z infrastrukturg towarzyszaca.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, zlokalizowane sg w terenie zamknietym, ktérego granice
wskazano na rysunku planu.

§ 32

1. Wyznacza sie tereny komunikacji pieszo-rowerowej o symbolach: 1Kpr, 2Kpr i ustala sie dla
nich:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) parkingi rowerowe,
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b) infrastruktura techniczna,
c) zieleh urzgdzona.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) szeroko$c¢ terendw w liniach rozgraniczajgcych:
a) 1Kpr: 3,5m,
b) 2Kpr: 4m - 6m zgodnie z rysunkiem planu;
2) $ciezka rowerowa dwukierunkowa;
3) $ciezka piesza.

§ 33

Wyznacza sie teren parkingu o symbolu 1KP i ustala sie dla niego:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zieleh urzadzona, obiekty matej architektury,
b) Sciezki piesze, rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna;
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i
ksztattowania dopuszczonej zabudowy:
1) ze wzgledu na specyfike funkcji ustalony wskaznik powierzchni biologicznie czynnej odnosi
sie do catego terenu 1KP;
2) nakazy:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni terenu: 15%,
b) maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy: nie wieksza niz 15m;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) dopuszcza sie wspolne z terenami: 1MM, 2MW, 3UP bilansowanie ilosci miejsc do
parkowania.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe planu

§34
Wykonanie Uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Chrzanowa.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr ..........

Rady Miejskiej w Chrzanowie
zdnia ..o,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Rada Miejska w Chrzanowie dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn.zm.), ustala:
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr ..........

Rady Miejskiej w Chrzanowie
zdnia ..o,

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Chrzanowie dziatajgc na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn.zm.), ustala:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze Srodkéw zewnetrznych z uwzglednieniem
srodkéw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym wynikajgcych z ustawy o partnerstwie publiczno-
prywatnym.

2. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje sie sukcesywnie w miare pozyskiwania
Srodkéw finansowych.
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy granicy z gming Libiaz, pomiedzy linig kolejowa PKP relacji
Trzebinia-Zebrzydowice, ulicg Kroczymiech, okolicami ulicy Rézanej, a rzeka Chechto
- etap |

Projekt planu jest sporzgdzany na podstawie uchwaty Nr XXXV/436/2013 Rady Miejskiej w
Chrzanowie z dnia 3 wrzesnia 2013r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy granicy z gming Libigz, pomiedzy linig
kolejowg PKP relacji Krakéw-Oswiecim, okolicami ulicy Rézanej a rzekg Chechto, ktéra nastepnie byta
zmieniona dwukrotnie:

- uchwatg Nr XLIV/550/2014 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 27 maja 2014r. o zmianie uchwaty
Nr XXXV/436/2013 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 3 wrzesnia 2013r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
granicy z gming Libigz, pomiedzy linig kolejowg PKP relacji Krakow-Os$wiecim, okolicami ulicy
Rézanej a rzekg Chechto - zmiana dotyczyta powiekszenia granicy terenu objetego planem, o
tereny pomiedzy ul.Kroczymiech, a linig kolejowg PKP. Plan w nowych granicach okreslono jako
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy granicy z gming
Libigz, pomiedzy linig kolejowg PKP relacji Krakow-O$wiecim, ulicg Kroczymiech i okolicami ulicy
Rézanej a rzekg Chechto;

- uchwatg Nr 1X/69/2015 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 30 czerwca 2015r. 0 zmianie uchwaty
Nr XLIV/550/2014 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 27 maja 2014r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr XXXV/436/2013 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 3 wrzesnia 2013r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy
granicy z gming Libigz, pomiedzy linig kolejowg PKP relacji Krakdw-Os$wiecim, okolicami ulicy
Rézanej a rzekg Chechto — zmiana dotyczyta korekty w nazwie relaciji linii kolejowej PKP: zamiast
relacji Krakéw — Oswiecim relacja Trzebinia — Zebrzydowice.

Projekt planu miejscowego sporzgdzany jest etapowo, w rozbiciu na dwa etapy, na podstawie
podjetych w tym celu uchwat — obecnie opracowywany jest etap |.

Projektem planu - w etapie | - zostat objety obszar o powierzchni ok. 98,95 ha, zgodnie z uchwatg Nr
XXI11/185/2016 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 6 wrzesnia 2016r. dotyczacag sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy granicy z gming
Libigz pomiedzy linig kolejowg PKP relacji Trzebinia - Zebrzydowice, okolicami ulicy R6zanej a rzekg
Chechio, w ktoérej dokonano podziatu obszaru objetego planem na dwa odrebne obszary oznaczone
jako etap | i etap Il (nastepnie skorygowang kolejng uchwatg Nr XXXIX/400/2018 Rady Miejskiej w
Chrzanowie z dnia 1 marca 2018r.).

Wedtug art.15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2020r. poz.293 z p6zn. zm.) przy sporzgdzaniu ww. projektu planu, uwzgledniono:
1. Wymagania wynikajgce z art. 1 ust. 2 - 4:
1) Ad. ust. 2
a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Kompozycja uktadu funkcjonalno-przestrzennego opiera sie na zatozeniu:

- zachowania ustugowo-mieszkaniowego charakteru zabudowy w czesci centralngj i
potnocno-wschodniej z historyczng zabudowg mieszkaniowg kolonii robotniczej oraz
budynkami uzytecznosci publicznej, stanowigcymi niegdy$ zaplecze Fabloku -
historycznej Fabryki Lokomotyw w Polsce S.A.,

- ograniczenie zainwestowania terenéw w dolinie potoku Chechio poprzez zachowanie
istniejgcych lasow, zadrzewien, czesciowo tgk i pastwisk, z dopuszczonym
ekstensywnym  zagospodarowaniem  rekreacyjno-wypoczynkowym na  terenie
rodzinnego ogrodu dziatkowego 1ZD (istniejacy rodzinny ogrdd dziatkowy) oraz na
terenie sportu i rekreacji 1US (istniejgce boisko trawiaste),

- zachowaniu produkcyjnego i ustugowego przeznaczenia terenéw 1PU-3PU i 3U-6U,
tradycyjnie wykorzystywanych pod te funkcje w rejonie ul.Fabrycznej i ul.Hydro,

- zakladanego rozwoju istniejgcych zaktadéw miesnych na terenéw produkcyjno-
ustugowych na terenach 5PU-7PU na zachdd od linii kolejowej nr 126, w tym na
terenach istniejgcych zadrzewien i nieuzytkbw w bezposrednim sgsiedztwie doliny



Chechta (6PU);

b) walory architektoniczne i krajobrazowe:

Walory architektoniczne obiektéw realizowanych w granicach planu sg regulowane w planie
poprzez ustalenie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, odnoszace
sie do: lokalizacji budynkéw (nieprzekraczalne linie zabudowy na rysunku planu), geometrii
dachow, maksymalnej wysokosci budynkéw, maksymalnej intensywnosci zabudowy,
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej powierzchni zabudowy,
w taki sposdb aby osiggngc¢ wrazenie spojnego zespotu przestrzennego.

Na poprawe waloréw krajobrazowych wptywajg rowniez ustalenia dotyczgce ochrony
konserwatorskiej obiektéw zabytkowych, poprzez okreslenie mozliwych dziatan
budowlanych przy obiektach, w celu zachowania ich wartosci architektonicznych i
kulturowych;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych:

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zostaty ustalone w § 6
projektu planu. W celu eliminowania zagrozen dla srodowiska i zdrowia ludzi, ze wzgledu na
sgsiedztwo terendéw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjno-ustugowg z zabudowg
ustugowg i mieszkaniowg, wprowadzono na obszarze planu zakazy: lokalizacji zaktadéw
stwarzajgcych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu definicji
w art.3 pkt 48a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, lokalizacji
produkcji lub ustug mogacych powodowac lub powodujgcych ucigzliwosci zapachowe oraz
nakaz zastosowania najlepszej dostepnej techniki do prowadzenia dziatalnosci
produkcyjnej, w rozumieniu definicji w art.3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

Ponadto zakazano na caltym obszarze planu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko. Wprowadzone od tej zasady wyjatki ograniczajg
przedsiewziecia do: infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego, poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin ze ztoza oraz wskazania, ze na okreslonych terenach
3U oraz 5U, 6U, 1PU — 8PU dopuszcza sie przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko. Majac swiadomos¢é, ze tereny ustugowe potozone sg w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej wprowadzone zostalty dodatkowe ograniczenia w
zakresie przedsiewziec, co oznacza, ze na terenach: 3U oraz 5U, 6U, 3PU, dopuszczone sg
wylgcznie takie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko
dla ktérych nie zostat stwierdzony — w drodze postanowienia przez organ wiasciwy do
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach — obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Jednoczesnie dla istniejacych w obszarze przedsiewzieé, ktére nie znajdujg sie na liscie
wyjatkdw — dopuszczono rozbudowe wylgcznie w celu: zmniejszenia zagrozenia i
ucigzliwosci dla srodowiska oraz zuzycia energii i surowcow; poprawy bezpieczenstwa ludzi
i mienia; wprowadzenia nowoczesniejszych technologii, nie powodujgcych zwiekszenia
zagrozenia srodowiska.

Ustalono rowniez zasady ochrony terenéw przyrodniczo cennych, w szczegdlnosci doliny
potoku Chechto stanowigcej lokalny korytarz ekologiczny oraz terenu po bylym
kamieniotomie dolomitu diplorowego na terenie 1ZP. Dla doliny ustalony zostat w projekcie
zakaz lokalizacji budynkéw oraz dokonywania zmian w uksztattowaniu terenu, wyjgtek
stanowig prace zwigzane z realizacjg zabezpieczen przeciwpowodziowych oraz
ekstensywne zagospodarowanie terendw: 1US sportu i rekreacji oraz 1ZD rodzinnego
ogrodu dziatkowego. Nalezy podkresli¢, Ze w celu przeciwdziatania niekorzystnym wptywom
urbanizacji na ekosystem lesny, na terenach: zabudowy produkcyjno-ustugowej i ustugowe;j
w bezposrednim sgsiedztwie uzytkow lesnych wprowadzone zostalty ograniczenia w
lokalizacji budynkéw poprzez ustalenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
w odlegtosci 12m od granicy lasu.

Dla terenu dawnego kamieniotomu ustalone zostato przeznaczenie pod zieleh urzgdzong
1ZP o funkgcji rekreacyjno-wypoczynkowej z dopuszczeniem wod powierzchniowych. Teren
zieleni w centralnej czesci zabytkowego zespotu kolonii robotniczej zostat wytgczony z
zabudowy i przeznaczony pod zielen urzgdzong 2ZP jako trwaty element zagospodarowania
zabytkowego zespotu.



d)

Caly obszar objety projektem potozony jest w zasiegu giéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP Chrzanéw nr 452 oraz czesciowo w obszarze regionu wodnego Gornej Wisly, w
ktérym obowigzujg ograniczenia w korzystaniu z wéd na podstawie Rozporzgdzenia nr
4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia
2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Gornej Wisty. W projekcie
ustalone zostaty zasady ochrony wod podziemnych, zawarte w § 6 ust. 6.

Na obszarze objetym projektem w dolinie Chechta wystepujg grunty lesne, objete ochrong
prawng z mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Niewielkie fragmenty z nich w projekcie zostaty przeznaczone pod komunikacje. W tym celu
na potrzeby projektu opracowany zostat wniosek o zgode Ministra Srodowiska na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa na cele nierolnicze
i nielesne, a nastepnie uzyskana zostata zgoda Ministra Srodowiska (Decyzja znak DL-
11.6501.43.2017.JS gruntéw dnia 30.06.2017 r.) dla gruntéw o fgcznej powierzchni 0,0521
ha. Ponadto przeprowadzono procedure uzyskiwania ponownej zgody Ministra Srodowiska
na przeznaczenie gruntow lesnych o powierzchni 2,0354 ha na cele nieledne,
zlokalizowanych w rejonie ul.Hydro. Wczesniej dla tych gruntéw wydana zostata juz Decyzja
Ministra Srodowiska DL.nol-6501-23/12760/10/JS z dnia 11.03.2010r. w ramach
sporzadzania ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujgcego dziatki nr 4005/87, 4005/94 i 4005/95, potozonego przy ul.Hydro w
Chrzanowie”. Obecnie zgodnie ze stanowiskiem Ministerstwa zgoda ta zostata
zaktualizowana na potrzeby sporzgdzania niniejszego projektu planu miejscowego: Decyzjg
Ministra Srodowiska znak DL-11.6501.179.2018.SK z dnia 21 maja 2019r.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg grunty rolne, objete ochrong prawng z mocy
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Obszar objety planem w czesci centralnej obejmuje teren dawnej Fabryki Lokomotyw w
Polsce S.A. (w skrécie Fablok) i posiada prawie stuletnig przemystowg tradycje zwigzang z
produkcjg taboru kolejowego, nierozerwalnie zwigzang i utozsamiang z miastem Chrzanow.
Czes¢ zachowanych do dnia dzisiejszego budynkéw przemystowych i mieszkaniowych
zwigzanych z fabrykg posiada wartosci zabytkowe. Z tego wzgledu wybranych 18 obiektéw
zostato wymienionych w projekcie planu i wskazanych do objecia indywidualng ochrong
ustaleniami planu. Okreslono dla nich przedmiot ochrony oraz ustalono mozliwe przy nich
dziatania w formie nakazow, zakazéw i dopuszczen, np. zakazy: nadbudowy i rozbudowy,
umieszczania na budynkach nos$nikow reklamowych i wurzadzen technicznych,
dopuszczenia: przebudowy przyziemi, dobudowy garazu, itp. Jesli budynki tworzyty zespdt,
to dla nich w projekcie oprécz indywidualnych ustalenn ochronnych wprowadzono ochrone w
formie strefy konserwatorskiej. Dotyczy to zespotu zabudowy mieszkaniowej Kolonii
Fabryczne,j.

Ochrong w projekcie planu z nakazem zachowania zostat objety réwniez parowdéz towarowy
z tendrem Ty 42 i z fragmentem torowiska, zlokalizowany przy ul.Fabrycznej 16. Jako
miejsce pamieci chronione ustaleniami planu nakazano ochrone jego lokalizacji i ekspozyciji
od strony ul.Fabrycznej oraz zachowania w otoczeniu obiektu towarzyszgcej mu zieleni
urzgdzonej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
osob niepetnosprawnych:

W zakresie bezpieczenstwa ludzi i mienia na podstawie informacji organdéw opiniujgcych i
uzgadniajgcych projekt w zakresie zagrozen powodziowych i osuwania sie mas ziemnych, w
planie w § 10 zawarto stwierdzenie, ze na obszarze nie wystepujg obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

Niezaleznie od powyzszego przepltywajgcy wzdtuz wschodniej granicy planu potok Chechto
wraz z terenem doliny zostat wylgczony z zabudowy i przeznaczony pod: wody
powierzchniowe ptyngce WS, lasy ZL, zadrzewienia L, aki i pastwiska RL.

W bezposrednim sgsiedztwie terenu 6PU gdzie planowane sg tereny rozwojowe zaktadéw
miesnych zaplanowano od strony potoku wydzielony teren zieleni izolacyjnej (1Z1), a dla
terenu 6PU podwyzszono wskaznik udziatu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
powierzchni dziatki budowlanej do min. 50% oraz ustalono wskaznik zabudowy na
maksimum 30%.



f)

)

h)

Zachodnia czesC obszaru objetego projektem planu potozona jest w zasiggu
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Dab”. Minister Srodowiska w dniu 13 lipca
2018 r. udzielit Spotce Tauron Wydobycie Koncesji nr 2/2018 na wydobywanie wegla
kamiennego ze zloza ,Dab” na okres do dnia 31 grudnia 2063r. i ustanowit obszar i teren
gorniczy. Fakt ten wywotat koniecznosé ponowienia czynnosci formalno-prawnych w
procedurze sporzadzenia projektu planu.

Jednoczesénie na potrzeby planu pozyskano od przedsiebiorcy gérniczego uszczegodtowiony
opis uwarunkowan geologiczno-gorniczych, ktére zamieszczono w Prognozie oddziatywania
na srodowisko opracowanej na potrzeby niniejszego projektu planu.

Istothg informacjg jest, Ze wydobycie kopaliny prowadzone bedzie metodg podziemng w
poktadach 116/2,117,118, lecz obszar objety planem znajduje sie poza prognozowanymi
wptywami eksploatacji gérniczej zawartymi w projekcie zagospodarowania ztoza ,Dab” na
lata 2017-2063. Wg ww. projektu zagospodarowania ztoza ustanowiony zostat filar ochronny
dla Chrzanowsko-Libigskiej strefy przemystowo-ustugowej, ktéry swym zasiegiem obejmuje
czes¢ obszaru projektu planu.

Potrzeby osob niepetnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzen

inwestycyjnych, z mocy ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane wraz aktami

wykonawczymi do tej ustawy. Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla oséb
posiadajgcych karte parkingowg ustalono w § 11 projektu planu;

walory ekonomiczne przestrzeni:

Zgodnie z art.2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie sie te cechy przestrzeni,

ktére mozna okreslic w kategoriach ekonomicznych. Wskazane poszerzenie terendw
zabudowy produkcyjno-ustugowej (6PU, 7PU) bedag stwarza¢ korzystne warunki rozwoju
istniejgcego zakiadu. Lokalizacja terendéw rozwoju w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
produkcyjnej oraz dostepnos¢ komunikacyjna z istniejgcej drogi powiatowej (ul.Powstancow

Styczniowych), dobre skomunikowanie transportem zbiorowym (linie autobusowe w

ul.Powstancow Styczniowych) sg podstawg do planowanych inwestyc;ji.

Uporzadkowanie przeznaczenia i zagospodarowania terenu obszaru objetego projektem

umozliwi lepsze wykorzystanie potencjatu ekonomicznego obszaru;

prawo wiasnosci:

Projekt planu sporzadzany jest z poszanowaniem prawa wiasnosci, co potwierdza

oszczedne planowanie inwestycji celu publicznego na terenach wiasnosci prywatnej.

Zwazywszy na istniejgce na czesci obszaru (teren 2PU) ustalenia ,Miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego dziatki nr: 4005/87, 4005/94,

4005/95 potozonego przy ul.Hydro w Chrzanowie” (Uchwata Nr VI/47/11 Rady Miejskiej w

Chrzanowie z dnia 22.02.2011r.), w trakcie opracowywania projektu dgzono do mozliwego

zachowania jego ustalen odnosnie przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zagwarantowano poprzez

zapewnienie terendéw dla funkcjonowania i rozwoju uktadu drogowego oraz komunikaciji

kolejowej. Mozliwos¢ lokalizacji ustug z zakresu utrzymania porzadku publicznego i

bezpieczenstwa panstwa zapewniona zostata na terenach zabudowy ustugowej z zakresu

ustug spotecznych o symbolach UP. W projekcie planu wskazane zostaty granice terenow
zamknietych, na ktorych zlokalizowane sg linie kolejowe i towarzyszace im obiekty.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczagcym obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa, zawiadomiono o przystgpieniu do sporzgdzania projektu oraz

wystgpiono o jego uzgodnienie do: Wojewoddzkiego Sztabu Wojskowego, Slgsko-

Matopolskiego Oddziatu Strazy Granicznej, Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego,

Komendanta Wojewddzkiej Policji i Miejskiej Policji w Chrzanowie;

potrzeby interesu publicznego:

Ustalenia sporzgdzonego planu realizujg powyzsze potrzeby poprzez:

- zagwarantowanie rezerw terenowych drogom publicznym odpowiednich do ich klas
technicznych, umozliwiajgc tym samym ich rozbudowe i modernizacje, co daje podstawe
do planowanego rozwoju zabudowy,

- przeznaczenie terendw kolejowych 1KK, 2KK zgodnie z ich uzytkowaniem i wskazanie
ograniczen w zagospodarowaniu terendw z nimi sgsiadujgcych, przy czym na terenie 1KK
linia kolejowa nr 93 relacji Trzebinia-Zebrzydowice-granica panstw jest linig o znaczeniu



)

k)

panstwowym. W terenie 1KK bedzie realizowane zadanie polegajgce na modernizaciji linii
kolejowej nr 93 Trzebinia-Zebrzydowice na odcinku Trzebinia-Oswiecim z infrastrukturg
towarzyszaca,

- ustalenie zasad ochrony srodowiska majgcych na celu ograniczenie ucigzliwosci
zabudowy produkcyjno-ustugowej,

- zachowanie terendw ustug uzytecznosci publicznej (szkét, przedszkola) w na terenach:
1UP - 3UP,

- zapewnienie ochrony konserwatorskiej zabytkowym obiektom i terenom zwigzanym z
tradycjg przemystowg produkcji taboru kolejowego,

- uksztattowanie strefy rekreacji i wypoczynku obejmujgcej: teren rodzinnego ogrodu
dziatkowego 1ZD oraz sportu i rekreacji 1US w dolinie Chechia i terenéw 1ZP, 2ZP zieleni
urzgdzonej, powigzanych ze sobg ciggami pieszo-rowerowymi;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych:

Obszar objety projektem planu jest uzbrojony, lecz moze wymagaé¢ uzupetnien i rozbudowy

na potrzeby rozwoju zabudowy produkcyjno-ustugowej. Zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw infrastruktury technicznej zostaty okreslone w § 12, a dotycza

zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng, cieplng, odprowadzania sciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, a takze infrastruktury telekomunikacyjnej i odnawialnych zrédet
energii.

Ponadto w catym obszarze objetym planem dopuszczono lokalizacje infrastruktury

technicznej (w tym realizacje elektroenergetycznej lokalnej rozdzielni sieciowej na terenie

5PU) oraz dopuszczono przedsiewziecia mogace znaczgco oddziatywaé na srodowisko z

zakresu infrastruktury technicznej. Powyzsze dotyczy réwniez infrastruktury

telekomunikacyjnej, ktérej elementem sg sieci szerokopasmowe;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu s$rodkow komunikaciji

elektronicznej:

Informacje o podjeciu przez Rade Miejskg w Chrzanowie uchwaly inicjujgcej procedure

planistyczng Nr XXXV/436/2013 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 3 wrzesnia 2013r. o

przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu potozonego przy granicy z gming Libigz, pomiedzy linig kolejowg PKP relacji Krakow-

Oswiecim, okolicami ulicy Rézanej a rzekg Chechto wraz ze strategiczng oceng

oddziatywania na s$rodowisko, podano do publicznej wiadomosci w dniu 06.09.2013 r.

w formie: obwieszczenia umieszczonego na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w

Chrzanowie, obwieszczenia w BIP Chrzandéw, ogloszenia prasowego w Tygodniku Ziemi

Chrzanowskiej ,Przetom” z dnia 11.09.2013 r. Wskazano tam, ze wnioski do planu mozna

sktada¢ na piSmie na adres: Urzad Miejski w Chrzanowie, Al.Henryka 20, 32-500 Chrzanéw

oraz za pomocg srodkow komunikaciji elektronicznej, w terminie do 11 pazdziernika 2013 r.

Ponownie poinformowano o przystgpieniu do sporzgdzenia planu po powiekszeniu obszaru

objetego planem, tzn. po podjeciu przez Rade Miejskg w Chrzanowie w dniu 27 maja 2014r.

Uchwaty Nr XLIV/550/2014 o zmianie uchwaly Nr XXXV/436/2013 Rady Miejskiej w

Chrzanowie z dnia 3 wrzesnia 2013r. o przystgpieniu do sporzgadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy granicy z gming Libigz,

pomiedzy linig kolejowg PKP relacji Krakow-Oswiecim, okolicami ulicy Rozanej a rzeka

Chechto, wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko. Powyzsze podano

do publicznej wiadomosci w dniu 05.06.2014 r. w formie: obwieszczenia umieszczonego na

tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Chrzanowie, obwieszczenia w BIP Chrzanow,

ogtoszenia prasowego w Tygodniku Ziemi Chrzanowskiej ,Przetom” z dnia 11.06.2014 r.

Wskazano tam, Zze wnioski do planu mozna sktada¢ na pismie na adres: Urzad Miejski w

Chrzanowie, Al.Henryka 20, 32-500 Chrzandéw oraz za pomocg s$rodkow komunikaciji

elektronicznej, w terminie do 4 lipca 2014 r. Po podjeciu uchwat dotyczacych sporzgdzania

projektu planu w dwoch etapach, trwa procedura sporzgdzania etapu |. Po przeprowadzeniu
opiniowania i uzgodnien, jak réwniez po uzyskaniu ponownej zgody Ministra Srodowiska na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne (rejon ul.Hydro)
projekt wraz z prognozg oddzialywania na $srodowisko zostat przedstawiony do publicznego

wgladu. Odbyto sie ono w dniach: od 4 lipca do 1 sierpnia 2019 r. w Urzedzie Miejskim w

Chrzanowie, w godzinach pracy Urzedu, o czym poinformowano: w prasie lokalnej, na

tablicach ogtoszen Urzedu, na stronie internetowej Miasta. W wyniku przeprowadzonego

wytozenia do publicznego wglgdu wptynety dwie uwagi do projektu: jedna dotyczyta zmiany



przeznaczenia fragmentu terenu 5U z zabudowy ustugowej na zabudowe produkcyjno-
ustugowa, a druga przeznaczenia terenu zadrzewieh 4L na produkcje i ustugi. Pierwsza
uwaga zostata uwzgledniona jako niesprzeczna z zasadami polityki przestrzennej ustalonej
w ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chrzanow", przyjetego Uchwatg Nr L/40798 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 21
kwietnia 1998 r. z pdzniejszymi zmianami. Ww. uwaga dotyczyla prowadzonej juz
dziatalnosci przy ul.Fabrycznej 16 przez Spdtke Jawnag RTS, a jej uwzglednienie nastgpito w
zwigzku z wydanym Postanowieniem GKiOS-R0S.6220.21.2017 z dnia 18.10.2017 r.
Burmistrza Miasta Chrzanowa, w ktérym: nie stwierdzono obowigzku przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko przedsiewziecia polegajgcego na przetwarzaniu
odpadéw z tworzyw sztucznych na dziatkach: 4005/181, 4005/183, 4005/185.Ww.
przetwarzanie dotyczy wytgcznie odpaddw innych niz niebezpieczne. W przypadku drugiej
uwagi zostata ona nieuwzgledniona ze wzgledu na potozenie w obszarze lokalnego
korytarza ekologicznego, jakim jest dolina Chechta, dla ktérego wykluczono zabudowe.
Jednoczesnie do projektu zostaty wprowadzone dodatkowe ustalenia i ograniczenia z
zakresu ochrony $rodowiska oraz gospodarki odpadami. Powyzsze skutkowato potrzebag
ponowienia procedury formalno-prawnej w zakresie czedciowych ponownych uzgodnien i
opiniowania. Aktualnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat
ponownie przedstawiony do publicznego wgladu w dniach od 9 lipca do 6 sierpnia 2020 r.
w Urzedzie Miejskim w Chrzanowie, w godzinach pracy Urzedu, o czym poinformowano: w
prasie lokalnej, na tablicach ogtoszen Urzedu, na stronie internetowej Miasta. Nalezy
podkresli¢, ze z uwagi na zagrozenie epidemiczne warunki zapoznania sie z projektem
zostaty szczegétowo opisane w ww. ogtoszeniach, a dyskusja nad rozwigzaniami projektu
zapowiedziana na dzien 3 sierpnia bedzie musiata odby¢ sie z zachowaniem dystansu
spotecznego i przy wykorzystaniu maseczek lub przytbic zakrywajgcych nos i usta.

) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:
Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020r. p0z.293 z p6zn.zm.).
Réwnolegle prowadzona jest strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko
sporzadzanego projektu planu na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z
pézn. zm.).
Prowadzone procedury zachowujg wymagane przepisami prawa terminy i okresy, a takze
formy informowania spoteczenstwa oraz organéw uzgadniajgcych i opiniujgcych.
Dokumentacja prac planistycznych, poswiadczajgca wykonywanie czynnosci, o ktérych
mowa w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest w trakcie
opracowania stosownie do wymogoéw Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26.08.2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci:
Mozliwos¢ i warunki prowadzenia wlasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wode
zapewniajg ustalenia zawarte w § 12 ust. 2 oraz dopuszczenie w przeznaczeniu kazdego
terenu w obszarze objetym planem (oprécz terenow wod i laséw) lokalizacji infrastruktury
technicznej. Sie¢ wodociggowa zapewnia zaopatrzenie w wode dla istniejgcej zabudowy, a
ustalenia projektu zabezpieczajg mozliwos¢ jej rozbudowy zgodnie z rosngcym
zapotrzebowaniem.
Ponadto z uwagi na ochrone warstw wodonosnych (caty obszar objety planem jest w
zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP Chrzanéw nr 452 oraz w czesciowo w
obszarze regionu wodnego Goérnej Wisty) w projekcie ustalone zostaty zasady ochrony wod
podziemnych, zawarte w § 6 ust. 6 oraz odwotanie do ograniczeh w korzystaniu z wod na
terenach potozonych w granicach regionu wodnego Gornej Wisty.

2) Ad. ust. 3:
Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposoby zagospodarowania i korzystania z
terenu, sporzadzajgcy plan kierowat sie dgzeniem do zapewnienia interesu publicznego w
zakresie: mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy (tereny rozwojowe zaktadéw przemystu
miesnego) i pozyskania miejsc pracy zgodnie z przyjetg ,Strategig Rozwoju Gminy Chrzanow
na lata 2016 - 2023” ( Uchwata Nr XVI111/140/2016 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 29 marca



2016 r.) i sformutowanym w niej - w perspektywie 2023 roku - celem gtdwnym: ,Efektywne
wykorzystanie zasobow wiasnych i potencjatéw subregionalnej szansy dla rozwoju
gospodarczego oraz wzrostu atrakcyjnosci osadniczej i spéjnosci spoteczno-przestrzennej
gminy Chrzanow’.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona jest mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa
zgodnie z wymogami przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym jak réwniez ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

3) Ad. ust. 4 (oszczedne i racjonalne gospodarowanie przestrzenia):

a) ksztatltowanie struktur przestrzennych, przy uwzglednieniu dazenia do

minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego:
Ukfad drogowy obszaru projektu planu, w czesci zurbanizowanej, zostat uksztattowany w
przesztosci (ul.Fabryczna, ul.Hydro, ul.R6zana, ul.Powstancéw Styczniowych, oraz
pozostajgca poza granicg, lecz w bezposrednim zwigzku z obstugg komunikacyjng obszaru
planu: ul.Borowcowa) i zapewnia dostepnos¢ komunikacyjng. Planowany rozwéj zabudowy
produkcyjno-ustugowej opierac¢ sie bedzie na istniejgcym uktadzie komunikacyjnym;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom

maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$srodka transportu;
Projekt planu nie ustala nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, a
jedynie zachowuje istniejgce lokalizacje z mozliwoscig niewielkich uzupetnien w terenach
potozonych przy ul.R6zanej i ul.Fabrycznej. Istniejgce zespoty zabudowy majg dobry dostep
do $rodkéw transportu zbiorowego: linii autobusowych z przystankami przy ulicach:
Fabrycznej, Powstancéw Styczniowych i Borowcowej;

C) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow poprzez:

W ramach uksztattowanego uktadu komunikacyjnego obszaru objetego projektem
istniejgcym jezdniom ulic publicznych towarzyszg chodniki: w ul.Fabrycznej, w ul.R6zane;.
Ponadto w celu zagwarantowania powigzan obszaru z otoczeniem w szczegdlnosci w
kierunku Kolonii Rozpontowa ustalono w projekcie realizacje ktadek pieszo-rowerowych nad
potokiem Chechio, na przedtuzeniu ciggéw pieszo-rowerowych w terenach 1Kpr i 2Kpr.
Zachowanie ciggtosci gtdwnych powigzan pieszych i rowerowych pomiedzy terenami o
wiodgcej funkcji rekreacyjno-wypoczynkowej zostato zrealizowane w projekcie poprzez
wskazanie gtdwnego ciggu pieszo-rowerowego w terenach: 1UZP, 2UZP, 2L, 1US, 3L,
2KDD oraz w terenach 1Kpr, 2Kpr;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy, na obszarach o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dn. 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz.U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy :
Wiekszos¢ terendw objetych projektem planu jest zabudowana i tworzy zwartg
uksztattowang strukture przestrzenna, dotyczy to:

- mieszkaniowo-ustugowej zabudowy potozonej w rejonie ul.Fabrycznej i ul.Rézanej,
gdzie mozliwe jest jeszcze wykorzystanie wolnej przestrzeni i luk w zabudowie,

- zabudowy produkcyjnej bytej fabryki Fablok i zaktadow miesnych, gdzie mozliwa jest
rozbudowa istniejgcych i budowa nowych obiektow.

Za zgodne z zasadami efektywnego i racjonalnego gospodarowania przestrzenig nalezy

uznac rozwoj i uzupetnianie istniejgcej struktury przestrzennej posiadajacej dostep do drog

publicznych i sieci infrastruktury technicznej. Rozwdj w oparciu o juz istniejgcg strukture

funkcjonalno — przestrzenng pozwala na wykorzystanie czesci istniejacej infrastruktury

technicznej i w oparciu o nig budowe nowe;j.

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (o ktorej
mowa w art. 32 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.)
Rada Miejska w Chrzanowie uchwalita "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chrzanoéw”, uchwatg Nr L/407/98 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia 21
kwietnia 1998r. (z p6z. zm.). Zgodnie z uchwatami Rady Miejskiej w Chrzanowie: Nr



XXXV/435/2013 z dnia 3 wrzesnia 2013 r., o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzanéw” oraz Nr
XLV/562/2014 z dnia 8 lipca 2014 r. o zmianie uchwaly Nr XXXV/435/2013 Rady Miejskiej w
Chrzanowie z dnia 3 wrzesnia 2013 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany ,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chrzanow”, dokonana
zostata korekta polityki przestrzennej gminy w zakresie terenu nr 27 (w obszarze ktorej
zlokalizowany jest projekt planu). Studium z wprowadzong zmiang zostato przyjete uchwatg Rady
Miejskiej w Chrzanowie Nr XXV1/242/2016 z dnia 29 grudnia 2016 r.

Sporzadzany projekt planu realizuje zatem ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie
strategicznym spetniajgc warunek jego nienaruszalnosci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jedng ze
sktadowych dokumentacji planistycznej jest analiza nienaruszalnosci ustalen Studium poprzez
ustalenia projektu planu, potwierdzajgca spéjnos¢ obu dokumentéw.

Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z ,Prognozg skutkéw finansowych” opracowang na potrzeby planu, uchwalenie planu
moze podnies¢ wptywy do budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci oraz spowodowaé
wydatki zwigzane z inwestycjami z zakresu drég publicznych i infrastruktury techniczne;j.



