Umowa najmu lokalu uzytkowego Zatgcznik nr 7
do ogtoszenia konkursowego

Nr 12021
zawartaw dniu ..................... r. w Chrzanowie pomiedzy:
Gming Chrzanow - Miejskim Zarzadem Zasobow Komunalnych w Chrzanowie

majacym siedzibe przy ul. Garncarska 4 reprezentowanym przez Dyrektora .....................
dziatajaca na podstawie peOMOCNICIWA NI ......cociiieiiiieiiie et

Burmistrza z dnia ..........c.c...... zwang dalej Wynajmujacym,

a

zamieszkaty ul ..............c..oe. , legitymujacy si¢ dowodem 0sobistym nr ...........cccccveeennenne ,
PESEL: ..o, dzialajacy pod firma ...........cecveiiiiiiiiiiiiien, z siedziba w

zarejestrowang w Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej
Rzeczypospolitej Polskiej, NIP: , REGON:

175 SR e-mail: .....ccoeeneens zwany dalej Najemca, o nastgpujacej tresci:
§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest administratorem lokalu uzytkowego potozonego
w Chrzanowie w budynku przyul. .................... o powierzchni uzytkowej .................
m? i pomieszczeniem piwnicznym o powierzchni ............. m2 i posiada upowaznienie do

zawarcia w imieniu Gminy Chrzanéw umowy najmu tego lokalu.
2. Lokal umiejscowiony jest w nieruchomosci, ktorej powierzchnia zabudowy wynosi .....m".

§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem lokal, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 Najemcy wybranemu
W ATYDIC .eeiiieiie et na podstawie protokotu z dnia
.................... r, w ktérym Najemca prowadzil bedzie dziatalno$¢ ............cooeevieiiiiiiennnnnn
2. Objecie przedmiotu najmu nastagpi na podstawie protokotu przekazania o ktérym mowa
w ust. 1.

§3

1. Nie po6zniej niz w dniu zawarcia umowy najmu Najemca jest obowigzany wptaci¢ kaucje
zabezpieczajaca na pokrycie ewentualnych nalezno$ci wobec Najemcy z tytulu najmu
lokalu, oraz na pokrycie ewentualnych szkod w przedmiocie najmu.

2. Kaucja, o ktérej mowa w ust. | wynosi 2- krotno$¢ miesi¢cznego czynszu za dany lokal wraz
z oplatami niezaleznymi od Wynajmujacego wraz z podatkiem VAT w wysokosci ........ zt

3. Na poczet naleznej kaucji w oparciu o pisemne oswiadczenie Najemcy zaliczone moze
zosta¢ uiszczone wadium. Brak dyspozycji w tym wzgledzie skutkuje zwrotem wptaconego
wadium.

4. Kaucja umieszczana jest na podlegajacym oprocentowaniu rachunku sum depozytowych.



Po zdaniu lokalu, kaucja =zabezpieczajaca wraz z naleznym oprocentowaniem
(oprocentowanie rachunku w wysokosci sredniomiesiecznej stawki WIBID pomniejszone;j
o marz¢ banku) zwracana jest najemcy w terminie jednego miesigca.

§4

. Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony. Optaty za lokal obowiazuja od dnia
protokolarnego przekazania lokalu ).

. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jesli Najemca zalega z zaptata optat, o ktorych mowa w § 5 ust. 2, co
najmniej za dwa pelne okresy ptatnosci. W takim wypadku Wynajmujacy uprzedzi Najemce
na pismie udzielajac mu dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty zalegtego czynszu.
. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 Najemca zobowigzany jest opusci¢ lokal w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego.

. Umowa najmu moze zosta¢ rozwigzana przez kazda ze stron z zachowaniem
trzymiesi¢cznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego,
w tym w szczegdlnosci w wypadku gdy Najemca korzysta z lokalu w sposéb niezgodny
Z niniejszg umowa.

§5

. Miesigczng minimalng stawke czynszu najmu lokalu uzytkowego ustala si¢ w oparciu o
obowigzujaca Uchwate Nr XLVIII / 606/ 2014 Rady Miejskiej w Chrzanowie z dnia
28 pazdziernika 2014 r. z pdZniejszymi zmianami.

. Z tytulu uzytkowania lokalu Najemca uiszcza¢ bedzie Wynajmujacemu optaty miesieczne:
a) opflate czynszu najmu w wysokosci:

............... m?2x..zt/Im%m-c =.... zt/m-c+ VAT =.......zt

b) zaliczkowa optate za c.0. w wysokosci:
..... mX ........ zk/nr/me = .......zZHm-c + VAT = ....... zt

c) zaliczkowa optate za wode w wysokosci:

wem’x .zt/Im3/m-c=........ z¥Vm-c + VAT = ...... zt
d) optate za wodomierz :

...... zt/m-c + VAT =.......zt
e) zaliczkowg optate za nieczystosci ptynne w wysokosci:

eem® Xzl Im¥m-c= ... zt/m-c + VAT = ....... 7zt
f) zaliczkowg optatg za dostawe 1 pobdr energii w wysokosci: ............... 7
o) T
Lacznie oplata miesieczna brutto wynosi: .......... Y/

. Warto$¢ podatku VAT naliczona bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy

o VAT za dany okres obowigzywania umowy.

Optaty wymienione w ust. b,c,d,ef,g rozliczane s3a zgodnie z obowigzujacymi
regulaminami.

. Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ nalezno$ci okreslone w ust.2. w terminie do dnia
10 kazdego miesigca na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego lub w kasie



—

MZZK niezaleznie od terminu otrzymania faktury VAT. Dniem zapflaty jest dzien wpltywu
srodkéw na rachunek bankowy Wynajmujacego lub do kasy MZZK.

Niezaleznie od opfat, o ktorych mowa w ust. 2 Najemca zobowigzany jest do placenia
podatku od nieruchomosci 1 innych optat dotyczacych przedmiotu najmu, ktérych obowigzek
zaistnieje w trakcie umowy na podstawie odrgbnych przepisow prawa.

Inne optaty zwigzane z uzytkowaniem lokalu , a nie wymienione w § 5 ust. 2 Najemca
optaca¢ bedzie bezposrednio na rzecz dostawcy tego $wiadczenia, z ktérym zobowigzany
jest niezwlocznie zawrze¢ stosowng umowe, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od podpisania
umowy.
Zmiana optat, o ktorych mowa w § Sust 2 pkt. b, .ccoovvviviiininnnnne, nie wymaga aneksu

1 nastepuje na podstawie jednostronnego pisemnego zawiadomienia przez Wynajmujacego.

§6

. Strony zgodnie postanawiaja, iz w wypadku wystapienia zaleglo$ci w optatach, o ktérych
mowa w § 5 ust.2 niniejszej umowy, wplaty dokonane przez Najemce zaliczone beda
w pierwsze] kolejnosci na nalezno$ci biezace, a nastepnie na naleznos$ci zalegle poczawszy
od najdalej wymagalnych.

W przypadku, gdy Najemca nie przekaze lokalu w terminie wymaganym przez
Wynajmujacego, Wynajmujacy naliczat bedzie odszkodowanie w  wysokosci
jednomiesigcznego czynszu wraz z optatami niezaleznymi od Wynajmujacego, za kazdy
miesigc bezumownego korzystania z lokalu.

Najemca jest zobowigzany do ubezpieczenia lokalu co najmniej od ognia i innych zdarzen
losowych przez caly okres trwania umowy najmu.

§7

Oddanie przedmiotu najmu w podnajem wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca jest zobowigzany dokonywa¢ we wlasnym zakresie i na wlasny koszt biezacych
napraw 1 konserwacji przedmiotu najmu.

W przypadku rozwigzania stosunku najmu. Najemca przekaze Wynajmujgcemu przedmiot

najmu w stanie nie pogorszonym w stosunku do stanu wskazanego w protokole przekazania.

W przypadku wykonania ulepszen w lokalu przez Najemce, Wynajmujacy zatrzymuje je bez

prawa zadania przez Najemce zwrotu ich wartosci.

Zabezpieczenie BHP 1 przeciwpozarowe lokalu uzytkowego nalezy do obowigzkow

Najemcy.

Najemca lokalu uzytkowego jest zobowigzany:

a) kazdorazowo informowa¢ Wynajmujgcego o zmianie adresu zamieszkania
przedsiebiorcy, bowiem w przeciwnym razie korespondencja dorgczona na adres
poprzedni traktowana bedzie jako doreczona skutecznie,

b) informowac kazdorazowo o zmianie oznaczenia przedsiebiorcy,

c) w terminie do 7 dni liczac od daty otrzymania zmiany we wpisie do rejestru
przedsiebiorcow doreczy¢ Wynajmujacemu jego kopie.

Najemca nie ma prawa dokonywania jakichkolwiek zmian i przerobek w lokalu bez

pisemnej zgody Wynajmujacego

§8

. Najemca ma prawo do nieodptatnego umieszczenia szyldu, jako oznaczenie najemcy na
zewnatrz i wewnatrz lokalu.



2. Umieszczenie jakichkolwiek oznaczen najemcy lub reklam na zewnatrz lokalu wymaga
stosownych uzgodnieh z Wydzialu Architektury 1 Urbanistyki Urzgedu Miejskiego w
Chrzanowie.

3. Za umieszczenie reklam, o ktérych mowa w ust.2 najemca ponosi¢ bedzie optaty na

podstawie odrgbnej umowy.
§9
Zmiana postanowien umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci.
§10

1. Strony zgodnie o$wiadczajg ,ze wszelkie spory zwigzane z wykonaniem niniejszej umowy
rozstrzygnigte beda przez Sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Integralng cz¢$¢ kazdej z umoéw stanowi regulamin, o ktorym mowa w § 5 ust 4 umowy.

§11

Umowa zostata sporzadzona w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

Najemca Wynajmujacy

Zalacznik nr 1 Regulamin przekazania i odbioru lokali administrowanych przez Miejski Zarzad Zasobéw Komunalnych w Chrzanowie
oraz zasady ustalenia zuzycia technicznego elementéw budowlanych, instalacyjnych i urzadzen sanitarnych.

Zatacznik nr 2 Regulamin wymiany okien i drzwi w zasobach gminy Chrzanow.

Zatacznik nr 3 Regulamin rozliczania kosztow dostarczania wody i odprowadzania §ciekow oraz zasady rozliczen z indywidualnymi
odbiorcami w lokalach administrowanych przez Miejski Zarzad Zasobow Komunalnych w Chrzanowie.

Zatacznik nr 4 Regulamin kosztow energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania i centralnej cieplej wody w zasobach lokalowych
Gminy Chrzanéw zarzadzanych przez Miejski Zarzad Zasobow Komunalnych w Chrzanowie.
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