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KONCEPCJA URBANISTYCZNO ARCHITEKTONICZNA Zintegrowane dziatania Gminy Chrzandw i1 Gminy Libigz
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Koncepcja urbanistycmoarchitektoniczna:

Zatozenia koncepcyjne podane w formie abstraKC" H”"j*ego "yafl*zenia pejzazu projektowanego krajobrazu stanowig materiat wyjSciowy -
studialny do zaprogramowania planistycznych dokumentacji preegtrzennych w formie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zawarte w przedstawianej koncepcji wskazniki zajetosci terenu pod obiekty budowlane, schematy potaczeh komunikacyjnych, parametry
wysokosciowe umozliwiajg wkomponowanie w zastany krajobrazu obiektéw przemystowo ustugowych odpowiadajgcych potrzebg XXI w,
OZNACZEN IA zaréwno w zakresie kompleksdw administracyjnych, handlowych jak i obiektow technologii produkcyjnej z zapleczem magazynowo sktadowym.

L L] GRANICA GMINY W ogélnym konteks$cie rozwazana praca ma za zadanie przedstawienie wyznaczonej w omawianym zakresie strefy gospodarczej przemystowo
ustugowej poprzez potgczenie dwéch osrodkéw przemystowo ustugowych na terenie miasta Chrzanowa - osrodka ,Fablok” oraz OsSrodka
DK DROGA KRAJOWA ,Kroczymiech” obszarem ponad 120ha terendow - uzytkéw ,zielonych” oraz lesnych nalezacych do Gminy Chrzanéw oraz do gminy Libigz dzieki

podjetym zintegrowanym dziataniom.

DW DROGA WOJEWODZKA
W celu zobrazowania urbanistyczno architektonicznych zalozen przyjetych dziatan przestrzennych ograniczono sie do przedstawienia
DP DROGA POWIATOWA zagospodarowanie terenéw wolnych od zabudowy - tereny gminy Chrzanéw i Gminy Libigz. Pozostate tereny bedace we wtasnosci instytucji
prywatnych zagospodarowywane bedga wg wiasnych potrzeb w oparciu o przedstawiany schemat perspektywicznie opracowanych zapisow
ISTNIEJACE OSRODKI PRZEMYStU | USLUG przestrzennych.

4 ! EEZFA(\)DRAMNEIEE IIE?EEI\%\((S?_(O)\)/A\/%ABE@S\C];IOWA Nalezy nadmieni¢ iz wszelkiego rodzaju instytucje i wtasciciele i uzytkownicy terenéw bedacych w zakresie rozwazanych zmian przestrzennych
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_ beda mieli mozliwos$¢ ztozenia stosownych wniosk6w w okreslonym ustawowo terminie o uwzglednienie w opracowanej dokumentacji potrzeb
. przestrzennych na etapie ich sporzadzenia.
UWARUNKOWANIA LOKALIZACYJNE, SKALA 1:10 000

Inwestor, Cel, Lokalizacja:

Wtadze gminy Chrzanéw oraz Libigz zainicjowaty dziatania przestrzenne polegajace na okreslenie Chrzanowsko Libigskiej Strefy Przemystowo - -
Ustugowej poprzez potaczenie dwoch istniejgcych osrodkéw przemystowych ,Fablok” i ,Kroczymiech” obszarem terenu o powierzchni ok. 120ha pI’ZEdSIQbIOrStwa IOkaIne
stanowigcym w stanie istniejgcym uzytki lesne. W obszarze analizowanym zainstalowane sg liczne przedsiebiorstwa z wieloletnimi tradycjami prowadzonych intereséw. W krotkim

sprawozdaniu nalezy wymienié¢ wieksze zaklady takie jak Ocynkownia Slask , czy Swisspor z obszaru Kroczymiech, czy Hydroaluminium z
Celem nadrzednym wtadz gminy Chrzandw i Libigz jest przygotowanie odpowiednich warunkéw inwestycyjnych umozliwiajacych stworzenie osrodka przemystowego Fablok. Ponadto zaktady Unimies sg preznie dziatajagcym zaktadem produkcji wyrobéw miesnych w rozwazanej strefie.
nowych miejsc pracy, stymulowanie polityki gospodarczej majacej wptyw na rozwoj matych, srednich i wielkich przedsigebiorstw oraz czerpania Nalezy rowniez przytoczyé zaktady takie jak Interstown, betoniarnia Kroczymiech, Mosty Chrzanéw, Elektron, Kozbi, market budowlany Mrowka,
korzy$ci podatkowych z zainstalowanych w strefie przedsiebiorstw. Orlen czy BP.

Teren zlokalizowany jest w na granicy gminy Chrzanéw i Libigz (zachodniej czesci wojewoddztwa Matopolskiego) w odlegtosci ok. 3,5 km od wezta

autostrady A4 w Chrzanowie (Balinie) z bezposrednim potgczeniem ternu Strefy Przemystowo Ustugowej z weztem autostrady drogg wojewddzka
nr 933.
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Rozwazana strefa przemystowo ustugowa zlokalizowana na terenie gminy Chrzanowi Libigz na szlakach tranzytowych wyznaczonych w
kierunku poétnoc potudnie droga ekspresowag S-1 oraz szlaku o orientacji zach6d wschod wyznaczonym autostradg A4

JEDNOSTKA PROJ EKTOWA: AUTOR: Zespot:

o L |
3W STUDIO PROJEKOWE mgr inz. arch. Robert Czado mgr inz. arch. Piotr Paliwoda, Piotr Wilk, Karolina Ptasinska Jread Miejsid w Ghrzanowie o e AN I N I Y
3\,2\,\,_\,\,53?3\,;5;522?\;] oL rOWIECEA 4B B AN ER P R Gy ERTOWANIA student w/AiU Urszula Synal Al. Henryka 20, 32 -500 Chrzanéw, ul. Dzialkowa 1, 32 -590 Libiaz, E; I f ; I I L ¢ ] ( : -

ARCHITEKTONICZNEJ NR MPOIA/041/2013 PLANSZA 1

www.chrzanow.pl www.libiaz.pl


http://www.3wstudio.com.pl
http://www.chrzanow.pl
http://www.libiaz.pl

CHRZANOWSKO - LIBIASKA STREFA PRZEMYStOWO USELUGOWA

KONCEPCJA URBANISTYCZNO ARCHITEKTONICZNA

KOMUNIKACJA W SKALI MAKROREGIONU

W skali makroregionu obszar Chrzanowsko-Libigskiej Strefy Przemystowo-Ustugowej potgczony jest doskonaltym uktadem drogowym z gtownymi

KOMUNIKACJA W SKALI LOKALNEJ:

W skali lokalnej teren obstuguje gtobwna ulica - droga wojewddzka 933 relacji: autostrada A4 (wezet Balinski) - Chrzand6w - Libigz - OSwiecim. Ponadto w bezposredniej lokalizacji znajduje sie droga bedgca w zarzadzie

osrodkami metropolitarnymi w Polsce potudniowej - Krakowem, Katowicami, Bielskiem-Biatg, Czestochowa, Tychami oraz Oswiecimiem i Wadowicami. ul. Podwale, dalej droge krajowg nr 79 oraz wezet autostrady A4 na granicy gmin Chrzanéw i Trzebinia

Dostepne drogi: autostrady A4 , droga krajowa nr 79, droga ekspresowa S1, droga wojewddzka m.in. 933
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Zintegrowane dziatania Gminy Chrzandw 1 Gminy Libigz

Starostwa Powiatowego w Chrzanowie tj. droga powiatowa ul. Powstancow Styczniowych oraz w obszarze osrodka przemystowego ,Fablok” zlokalizowana jest droga gminna ul. Fabryczna taczgca droge powiatowg -

Nalezy nadmieni¢ iz w planach strategicznych przewiduje sie realizacje zachodniej obwodnicy Chrzanowa z wtaczeniem drogi wojewo6dzk[ej*933, do drogi krajowej nr 79 w okolicy wezta autostrady A4 na pcyyniczu

gminy Chrzanow i Jaworzno.
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OZNACZENIA:

A4 - AUTOSTRADA

DK - DROGA KRAJOWA

DW- DROGA WOJEWODZKA
LOKALIZACJA STYREFY
PRZEMYSLOWEJ

TERENY ZIELONE - PRZEZNACZONE DO WYLESIENIA

Na podstawie studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego tereny wolne od zabudowy bedace
przedmiotem adaptacji na przestrzeh przemystowo ustugowag stanowig uzytki zielone i lesne ktére poza formalnym
przeksztalceniem w dokumentacjach przestrzennych koniecznym bedzie wylesienie z produkcji leSnej na podstawie
stosownych decyzji administracyjnych . na podstawie orientacyjnego pomiaru wynosi obszar o powierzchni 140ha w tym
120 ha postulowanych przez gminge Chrzanowi Gmine Libigz pozostata cze$¢ nalezy do instytucji poza samorzagdowych
oraz 0s06b fizycznych. Nalezy nadmieni¢ iz niniejsza praca zakresem analiz nie obejmuje stanu prawnego i

ewidencyjnego rozwazanych uzytkow

LASY ITERENY ZIELONE

gmina Libigz
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ISTN. TKANKA MIASTA

OZNACZENIA:

GRANICA STREFY PRZEMYStLtOWO
USLUGOWEJ

GRANICA GMINY
% ISTN. ZABU DOWA KU BATU ROWA
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ISTNIEJACA ZABUDOWA PRZEMYSLOWA

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego strefe przemystowa okreslono na

obszarze os$rodka przemystowego ,Kroczymiech”, osrodka przemystowego ,Fablok” oraz w obszarach

zaktadow produkcyjnych ,Unimies” i ,Orlen”.

taczny obszar strefy przemystowej w stanie istniejagcym wynosi ok. 121,8ha.
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na podstawie wywiadu branzowego. Trasy naniesiono orientacyjnie na plansze zbiorcza sieci infrastruktury

GMINY

LOKALIZACJA STYREFY
CHRZANOWSKIEJ PRZEMYStLOWEJ

GRANICA MIASTA

ATELITARNA STAN ISTNIEJACY

ISTN. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA DZIALANIA PRZESTRZENNE

Omawiany teren w petni uzbrojony w sieciowe obiekty infrastruktury technicznej. Przebieg, Srednice i moce urzadzen

W celu zrealizowania zamierzonego celu koniecznym jest przeprowadzenie postepowan w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego w zakresie umozliwiajacym przeksztatcenie terendéw lesnych i zielonych na
przestrzeh przemystowo ustugowa. Ponadto w sugeruje sie dostosowanie zapiséw istniejgcej zabudowy przemystowej do zapisé6w wnioskowanych w celu ich ujednolicenia. Zdaniem autorow koncepcji wydaje sie realna potrzeba zwiekszenia liczby
kondygnacji (koncepcja biurowcéw prezentowanej strefy przemystowo ustugowej - Biznes Parku zawiera np. 7 kondygnacji) czy nie wprowadzania ograniczen wysokosciowych dla obiektow i urzgdzen technologicznych. Takie zapisy przestrzenne
abstrakcyjne by¢ moze na dzien dzisiejszy nie ogranicza¢ beda wprowadzania nowoczesnych technologii produkcyjnych lub budowy przestrzeni biurowych na skale matego miasteczka administracyjnego.

Innymi dziataniami przestrzennymi bedzie po zrealizowaniu opracowan studialnych wprowadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla omawianego zakresu stanowigcego prawo lokalne.

W ramach uzupetnienia nalezy poinformowac iz dziatania przestrzenne zwigzane wprowadzeniem zmian do studium uwarunkowan i kierunko6w zagospodarowania przestrzennego owaz wprowadzenim ustalen planu miejscowego koniecznym bedzie

wykonanie w obydwu gminach dziatajgcych w ramach zintegrowanego programu.
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GRANICA ZAKRESU OPRACOWANIA

ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN granica terenu
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA rady miejskiej
PRZESTRZENNEGO TERENOW

NALEZACYCH DO GMINA LIBIAZ

GRANICA ZAKRESU OPRACOWANIA

ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENOW

NALEZACYCH DO GMINY CHRZANOW

ISTN. TEREN PRZEMYSLOWO-USLtUGOWY
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ISTN. OCZYSZCZALNIA SCIEKOW
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DZIALANIA STRATEGICZNE
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Koncepcja zagospodarowania terendw Gminnych (gminy Chrzandéw i Libigz).

Tereny stanowigce w stanie istniejgcym uzytki zielone - leSne poprzez uwolnienie
przestrzenne na przeznaczenie dla dziatalnosci przemystowo ustugowej wyodrebnione
drogami zbiorczymi oraz dojazdowymi wewnetrznymi. W zakresie wyodrebnienia
przestrzennego powstalo 7 ,sektor6w” przestrzennych przeznacznia przemystowo -
ustugowego o zréznicowanej wielkosci”

Sektor 1-8,95 ha,

Sektor 2 26,45 ha,

Sektor 3 6,30 ha,

Sektor 4 23,03 ha,

Sektor 517,08 ha,

Sektor 6 12,40 ha,

Sektor 7 8,71 ha,

Co razem daje 102,92ha

Ponadto w zakresie omawianym zlokalizowano w liniach rozgraniczajagcych ukfad drog
KDG, KDZ i KDW O powierzchni ogélnej 18,63 ha.

Co razem daje powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia po stronie gminy Libigz i
Gminy Chrzanéw przestrzen o powierzchni 121,55ha.

Ogolna - przyjeta Chrzanowsko-Libigska Strefa Przemystowo-Ustugowa stanowié¢ bedzie
obszar o powierzchni 328ha z czego 50,3ha ewidencyjnie przynalezy do gminy Libigz
natomiast pozostata czes¢ tj 277,3 ha przynalezy do gminy Chrzanow.

Nalezy nadmieni¢ iz zarbwno po stronie gminy Libigz jak i po stronie gminy Chrzanéw
zlokalizowane sg inne uzytki zielone dajace potencjat do perspektywicznego rozwoju w
przypadku zainteresowania gospodarczego i inwestycyjnego Ilub przemawiajgcego
stusznego interesu spotecznego oraz publicznego.

DZIALANIA STRATEGICZNE:

. Podjecie dziatan wykonania obwodnicy zachodniej miasta Chrzanowa,

. Budowa skrzyzowania - ronda na ul. Kroczymiech w obrebie wiaduktu,

© 0 N O O A W N

Inne zadania samorzadowe

- stworzenie klimatu inwestycyjnego w celu pozyskania inwestoréw,
-wsparcie przedsiebiorcow,

- propagowanie lokalnych wartosci itradycji przemystu kolejowego

Przewidywane szanse dla regionu

. Wykonanie drdg wewnetrznych - pozarowych obstugujgcych powstaty teren strefy.

ZACHODNIA MIAS fA CHRZANOWA

P/U

SEKTOR 4
23v03 ha

AT -0i

. Podjecie dziatan o wykonaniu uzbrojenia w niezbedne media infrastruktury technicznej.

. Budowa skrzyzowania - ronda na ul. Powstancéw Styczniowych (z tgcznikiem ul. Kroczymiech,

. Przebudowa skrzyzowania na potgczeniu ul .Powstahncoéw Styczniowych i ul. OSwiecimskiej,

PROJEKTOWAL

P/U

3/U

- nowe miejsca pracy zaréwno dla zainstalowanych zaktadéw w strefie oraz dla lokalnych firm budowlanych,

OBWODNICA

SEKTOR 2
26,45 ha

¢+ P /U

NO

EKTORG6
40 ha

projektowych i sktadow budowlanych ifirm bezposrednio powigzanych z przytoczonymi podmiotami na etapie realizacji przedsiewziecia,

- zwiekszenie dochodéw biezgcych samorzadéw,

- inne postrzeganie gminy Chrzanow i Libigz w strefie makro regionu,

rewitalizacja strefy ,Fablok” z dworcem kolejowym dla obstugi pracownikéw strefy przemystowej

- rozw6j gminy Chrzanéw i Libigz w zakresie dostosowania do standarddw terendw i regionéw wysoko rozwinietych,

- zwiekszenie mozliwosci do skonsumowania dotacji unijnych,

- zyski wynikajgce z dziatan urbanistycznych zgodnych ze zrGwnowazonym rozwojem i ochrong Srodowiska,

JEDNOSTKA PROJEKTOWA: AUTOR:
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. Wylesienie terenéw zielonych ze zmiang przeznaczenia na tereny przemystowo ustugowe taczacej dwa istniejgce osrodki przemystowo ustugowe ,Fablok” i "Kroczymiech”,

. Okreslenie granic strefy przemystowo ustugowej, w celu podjecia dziatan marketingowych na rzecz powstatego osrodka oraz pozyskiwania funduszy realizacyjnych na okreslone

. Podjecie dziatan o potaczeniu drogi gminnej ul. Fabrycznej z droga powiatowg ul. Powstancow Styczniowych w celu skomunikowania catej Strefy Przemystowo Ustugowej,

mgr inz. arch. Piotr Pafiwoda, Piotr Wilk, Karolina Ptasifnska

student w/AiU Urszula Synal
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GRANICA CHRZANOWSKO LIBIASKIEJ
STREFY PRZEMYSLOWEJ

GRANICA GMINY

TERENY KOLEJOWE

TERENY DROG GLOWNYCH

TERENY DROG ZBIORCZYCH

TERENY DROG WEWN ETRZNYCH

POZADANE POLACZENIE KOMUNIKCYJNE
ISTNIEJACE TERENY PRZEMYStOWO USLUGOWE
POSTULOWANE TERENY PRZEMYSLOWO USLUGOWE

TERENY OCZYSZCZALNI SCIEKOW

LINIA ROZGRANICZAJACA TEREN 0 ROZNYM
SPOSOBIE UZYTKOWANIA

ISTNIEJACA ZABUDOWA KUBATUROWA

cele,

Zintegrowane dziatania Gminy Chrzanow 1 Gminy Libigz

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA W ZAKRESIE NIERUCHOMOSCI
GMINY CHRZANOW | GMINY LIBIAZ
SKALA 1:5 000

Koncepcja architektoniczna:

Koncepcja architektoniczna jest zbiorem przyktadéw kompozycyjnych umozliwiajacych wyznaczenie zakresu dziatan przestrzennych oraz przyjecia ramowych wartosci powierzchniowych i wielkosciowych umozliwiajacych opracowanie stosownych dokumentacji i decyzji planistycznych.

W zakresie prezentowanym zaproponowano wyznaczenie drogowe umozliwiajgce perspektywiczny podziat nieruchomosci w celu utworzenia zaktadow przemystowo - ustugowych i produkcyjnych od minimalnych dla matych i srednich przedsiebiorstw zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach juz od ok.
15-18ar, natomiast dla przedstawicielstw wielkich firm na przedstawianych kompleksach w wyznaczonych sektorach od 1- 7 .czyli kilku i kilkunasto ha. Rozwazany podziat na sektory jest w zasadzie jednym z licznych mozliwych do zrealizowania a przeznaczony teren umozliwia wydanie pod przyszie

przemystowei ustugi ok120ha.
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Obiekt zlokalizowany przy szlaku kolejowym. Proponowana powierzchnia budynku pozwala na zgromadzenie w jednym miejscu duzej liczby pomieszczen biurowych, laboratoryjno - badawczych, technologii produkcyjnej i zaplecza magazynowego w otoczeniu zieleni. W projekcie jego elewacji

zastosowano przede wszystkim szkito i drewno, co nadaje lekkosci monumentalnemu obiektowi oraz kontakt z otoczeniem.
Zespo6t pomieszczen proponowanego uktadu funkcjonalnego zostat stworzony w celu wpierania i rozwoju nowoczesnej mysli naukowej. Ma za zadanie, utrzymywac¢ na wysokim poziomie wspoétprace miedzy nauka a biznesem. Ponadto ma sprawi¢, aby nowoczesne rozwigzania sprawniej i szybciej

przeniknety do regionu.

W zakresie projektu zlokalizowano réwniez drogi i place manewrowe oraz naziemne miejsca postojowe ok. 200szt., ponadto powierzchnia i konstrukcja obiektu umozliwia zgromadzenie wiekszej liczby miejsc postojowych i magazynéw w czesci podziemnej kompleksu.
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ZAKLAD REMONTU | BUDOWY TABORU KOLEJOWEGO CENTRUM LOGISTYCZNE

Train System - tak nazwano zespo6l biurowo produkcyjny Zaktadu Remontéw i Budowy Taboru Kolejowego. Obiekt ten stanowi nawigzanie do kolejowej tradycji i tozsamosci lokalnej budowy lokomotyw. Zesp6t zaprojektowano przy istniejacej bocznicy kolejowej oraz w sgsiedztwie zaktadoéw produkcji

To kompleks sktadajacy sie z hal, dokéw roztadunkowych oraz biurowca o tgcznej powierchni ok 45 OOOm2. W tej czesci opracowania réwniez potozony jest nacisk na ekologie. Widoczna jest ona wokdét budynkéw po przez duzg ilos¢ drzew jak i na elewacji biurowca gdzie czes¢ elewacji zagospodarowano
lokomotyw ,Fablok"” co umozliwia adaptacje juz istniejgcych zaktadow jak iich rozbudowe.

jako strefe biologicznie czynng. Zaréwno hale, jak i biurowiec charakteryzujg sie wysoka estetyka. Place, drogi i parkingi pomiedzy budynkami sg tak zaprojektowane, aby stanowity wygodng przestrzen manewrowania dla samochodéw zaréwno osobowych jak i dostawczych.
Moze réwniez stanowié niezalezna inwestycje o sugerowanym charakterze. Kompleks wyznaczony w planie bocznica oraz istniejaca droga powiatowa ul. Powstaficéw Slaskich. Ze wzgledu na niewielkie rozmiary dzialki ok. 6,3 ha oraz symboliczna prébe zlokalizowania obiektu specyficznej i tereno chtonnej Realizowane sg tu przedsiewziecia logistyczne, ktore wigzg sie z przyjmowaniem, magazynowaniem, rozdziatem i wydaniem towaréw. To miejsce o charakterze publicznym. W jednym miejscu majg mozliwos¢ dziatania niezalezni operatorzy. Natomiast rolg zarzgdu tego osrodka jest jedynie udostepnienie im
wytwaérczoéci, rozwazana jest korekta ulicy Powstaricéw Slaskich wraz z mostem kolejowym nad ulicg powiatowa. warunkéw do prowadzenia interesow. Przedstawiana cze$¢ biurowa moze by¢ wykorzystana pod wynajem.
Przedstawiana wizja zawiera zespo6t biurowo administracyjny, oraz zesp6t produkcyjno magazynowy z bocznicami kolejowymi. Ponadto parking na 200 samochodoéw.
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